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Nota Justificativa

No territério vizinho, noticiaram que: "No més passado, pessoal do
Buildings Department, depois de uma denlncia, deslocou-se a um edificio
para investigagéo, assertando o seu estado de degradagdo, mas entendendo
que ndo havia o risco de desabamento, o proprietario apenas foi avisado por
via postal, para proceder & devida reparagdo. A meia-noite de ontem, caiu
uma chuvada sob alerta amarelo, e a varanda do primeiro andar desse edificio,
transformada num quarto subdividido, desabou repentinamente. Devido ao
desabamento da plataforma da varanda, tanto o mobili&rio como os artigos ali
colocados foram projectados, e os dois locatarios correram o risco de queda
para a rua, visto que a sua cama beliche ficou suspensa no meio do ar. Os

vinte e dois locatarios, no total, tiveram de fugir durante a noite chuvosa”.

Nestes Ultimos anos, registou-se também em Macau uma série de
situagdes cadticas decorrentes do envelhecimento de prédios. Por exemplo,
noticiaram-se as seguintes: “Suspeita-se que o reboco que se desprendeu do
Edificio “Kwong San Wo”, na Rua do Aimirante Sérgio, na zona da Praia do
Manduco, ao atingir uma mulher, resultou na fractura da sua perna direita”; “O
reboco e o gesso da varanda do Edificio “"Man Cheung’, na Avenida de
Sidénio Pais, estdao em risco de se desprender’; “Ontem a tarde, nas
proximidades do Edificio “Vista Magnifica Court”, na Alameda Dr. Carlos
d'Assumpg¢ao, na Dynasty Plaza, cairam fragmentos do cimento da cobertura
instalada na fachada de um edificio... na sexta-feira da Gltima semana,
registou-se também a queda de fragmentos de cimento da fachada do Edificio

“Jardim Nam Ngon”, na Dynasty Plaza". Atendendo as situagbes cadticas
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decorrentes de incidentes frequentes envolvendo os prédios antigos de
Macau, a nossa equipa procedeu a uma estatistica sobre os incidentes
relatados em jornais nestes Ultimos dois anos, segundo a qual: em 2016,
registaram-se 8 incidentes envolvendo prédios antigos; em 2017, até agora, ja
houve 8 incidentes da mesma natureza. Embora esta estatistica nao englobe
os incidentes que ndo foram relatados pelos média, demonstrou uma
tendéncia de subida no tocante a incidentes envolvendo prédios antigos. Em

conformidade com os dados divulgados pelo Governo da RAEM: “as
estatisticas sobre os edificios comerciais e industriais com mais de 30 anos
mostram que o numero destes edificios ndo para de subir, de 3403, registados

em 2008, para 4654, em Margo de 2017".

Ha que pensar na adversidade em tempos pacificos. A série de incidentes
supramencionados, resultantes da falta de reparagio dos prédios antigos, e
as estatisticas demonstram, plenamente, o crescente agravamento do estado
de envelhecimento dos edificios em Macau com mais de 30 anos. Os
problemas inerentes a infiltragdes de agua e ao envelhecimento da estrutura
dos prédios antigos tornaram-se, ja, numa “bomba-reldgio”, que permanece
oculta em Macau. Perante o perigo de desabamento, a qualquer momento,
destas construgdes, e de eventuais ferimentos, 0 Governo deve dispor, de
forma urgente, de resolugdes para fazer face as situagdes cadticas inerentes
a falta de reparagéo dos prédios antigos. “Os Artigos 485.° ¢ 1331.° do Cédigo
Civil prevéem que s&o obriga¢des dos condéminos a conservagao, utilizagéo
e seguranga dos edificios, enquanto o Artigo 7.° do Regulamento Geral da
Construcdo Urbana prevé que os conddminos devem, em cada 5 anos,

roceder a conservacéo e reparacao dos edificios.” Entretanto, o disposto nos
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referidos diplomas legais carece, em esséncia, de for¢a obrigatéria, sendo
possivel, entdo, que muitos condéminos desconhegcam as suas préprias
obrigagdes. Logo, € impossivel prevenir, essencial e efectivamente, os perigos
resultantes da falta de vistoria e de reparagéo dos prédios antigos. Mais,
embora se preveja na legislagao vigente a necessidade de se proceder a uma
vistoria, reparagdo e conservacgao regulares, alguns residentes, em particular
dos bairros antigos, afirmaram desconhecer tal regulamentagéo. Actualmente,
muitas frac¢des de habitagdo localizadas nos bairros antigos destinam-se a
locagdo, e os seus proprietarios, por diversas razdes, desconhecem a
legislagdo e, mesmo que a conhegam, ndo tomam a iniciativa de proceder a
execucéo da lei, nem sequer de assegurar a devida reparagéo e conservagao.
A par disso, ha sua maioria, os locatarios dos prédios antigos pertencem as
camadas sociais mais baixas e, tendo em conta que ndo sdo os proprietarios,
é natural que ndo procedam a vistoria dos prédios. Se bem que estejam
consciencializados da necessidade de prevenir a ocorréncia de incidentes,
fimitam-se a informar os seus locadores para tratarem dos assuntos de vistoria
e conserva¢do dos predios. Entretanto, cabe aos proprietarios decidir se
realizam, ou ndo, a vistoria e conservagdo dos mesmos. Assim, no caso de
ocorrer algum incidente que resulte em ferimentos por desprendimento de
reboco, & possivel que os locatarios ou franseuntes sejam as primeiras
vitimas. Se os feridos reclamarem indemniza¢bes € n&o conseguirem
encontrar os proprietarios para lhes exigir responsabilidades, é possivel que
seja necessario aguardarem alguns anos para os procedimentos da ac¢éo
judicial, e até que nao sejam, no fim, devidamente indemnizados. Mais, em
caso de ferimentos, as remediagdes, incluindo as indemnizagées, s6 tém lugar

a seguir acs incidentes. Se envolver mortes, a situagéo é irremediavel, mesmo
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que se utilize dinheiro. Nao se sabe o seguinte: porque € que o Governo nao

adopta medidas preventivas?

Durante os dltimos anos, a nossa equipa manteve constantes
deslocagdes aos bairros antigos para visitas domiciliarias, descobrindo ent&o
o seguinte: segundo informagdes de moradores do Bairro lac Hon, muitos
predios desta zona enconfram-se em estado de degradacdo por falta de
reparacdo, com terragos cobertos de ervas, acompanhados da exposi¢éo das
armaduras dos edificios e do perigo de desprendimento do reboco, o que
suscitaria, facilmente, acidentes. A par disso, os graves problemas de
infiliragbes de agua e de agua suja ndo tém methorado ao longo do tempo,
afectando, gravemente, a higiene publica e a saude da populagéo, que esta
cada vez mais preocupada com isto. Pelo exposto, em prol do interesse
publico, apresento ao Presidente da Assembleia Legislativa esta proposta de
debate, chamando a atengdo para se proceder a vistoria obrigatéria dos
edificios antigos de Macau, com mais de 30 anos, desejando ainda que se
proceda a desmontagem desta "bomba-relégio” na sociedade, resolvendo
assim a crise urbana decorrente da falta de reparac¢ao dos edificios antigos, e
evitando o ressurgimento de situagdes cadticas que ameagam a vida e os

bens dos residentes.

O Deputado a Assembleia Legislativa da

Regiao Administrativa Especial de Macau,

Mak Soi Kun
30 de Junho de 2017
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Proposta de Debate

Ao abrigo da alinea 5) do Artigo 71.° da Lei Basica e da alinea b) do Artigo
2.° do Regimento da Assembleia Legislativa, venho, por razdes de interesse

publico, propor ac Plenario um debate sobre o tema seguinte:

Para garantir a seguranga da vida e dos bens dos residentes, o
Governo deve, ou nao, acelerar a legislagdo, definindo as regras
sancionatérias e obrigando a que os edificios antigos de Macau, com

mais de 30 anos, fiquem sujeitos a vistorias regulares?

— Espero que o Plenario aceite a presente proposta e que o Governo se

faga representar, com vista a prestar os necessarios esclarecimentos.

Com os melhores cumprimentos.

O Deputado a Assembleia Legislativa da

Regido Administrativa Especial de Macau,

Mak Soi Kun

30 de Junho de 2017
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Deliberagdo n.° /2017/Plenario

(Projecto de simples deliberagdo do Plenério)

A Assembleia Legislativa delibera, nos termos do n.° 1 do artigo 139.° do
seu Regimento, o seguinte:

Artigo Unico
(Aprovagao do debate}

E aprovada, nos termos dos artigos 140.° e 141.° do Regimento, a realizagéo
de um debate sobre o assunto de interesse publico abaixo indicado, o qual foi
apresentado pelo Senhor Deputado Mak Soi Kun em 30 de Junho de 2017:

“Para garantir a seguranga da vida e dos bens dos residentes, o Governo
deve, -ou ndo, acelerar a legislagdo, definindo as regras sancionaforias e

obrigando a que os edificios antigos de Macau, com mais de 30 anos, fiquem
sufeitos a vistorias regulares?”’

Aprovadaem  de de 2017.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Ho fat Seng.
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