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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lei n.° 12015
(Proposta de lei)

Regime juridico da administra¢io das partes comuns do
condominio

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Basica da Regifo Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO I
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objecto e Ambito

1. A presente lei estabelece o regime juridico da administragio das partes comuns

do condominio.

2. A administracdo do condominio abrange os actos tendentes a promover e
disciplinar o uso, a frui¢#o, a conservagdo e o melhoramento das partes comuns do
condominio, bem como os demais actos que, nos termos da presente lei, caibam nas

atribuigdes dos 6rgéos do condominio.

3. Salvo disposigdo em contrario, os regimes estabelecidos ao abrigo da presente
lei ndio prejudicam a aplicagéo de regimes especiais, nomeadamente na administragio
dos edificios construidos ao abrigo da Lei da habita¢do econémica.

Artigo 2.°
Regimes de administracéo

1. A administragdo do condominio fica sujeita ao regime de administragio
simples, salvo nos casos previstos no nimero seguinte, nos quais é admitido o regime
de administra¢fio complexa.
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2. O regime de administragdo complexa s6 ¢ admitido quando se verifique uma
das seguintes situagdes:

1) O titulo constitutivo da propriedade horizontal contenha cléusula prevista na
alinea a) ou na alinea b) do n.° 2 do artigo 1320.° do Cédigo Civil; ou

2) Na falta da clausula referida na alinea anterior, dois ou mais edificios de que o
condominio é composto tenham mais de dez fracges auténomas ¢ esteja atribuido a
cada uma, o valor percentual ou permilar da fraccfo auténoma no condominio e o
valor percentual ou permilar da mesma no subcondominio a que pertence.

3. Em qualquer dos casos previstos no miimero anterior, a administra¢éo do
condominio fica sujeita ao regime de administragio simples até que a assembleia de
um dos subcondominios eleja wma administragdo prépria.

4. No regime da administragio complexa designa-se por subcondominio:

1) Na hipétese da alinea a) do n.° 2 do artigo 1320.° do Cédigo Civil, cada uma
das secgdes do condominio como tais definidas no titulo constitutivo da propriedade
horizontal;

2) Na hipotese da alinea 2) do n.° 2, cada um dos edificios de que o condominio é
composlo;

3) Na hipétese da alinea b) do n.° 2 do artigo 1320.° do Cédigo Civil, cada uma
das secgdes de que o edificio € composto e que sdo como tais definidas no titulo
constitutivo da propriedade horizontal.

Artigo 3.°
Orgios de administragio

1. No regime de administragio simples hd4 um 6rgdo de natureza deliberativa,
designado por assembleia geral do condominio, e um érgdo de natureza executiva,
designado por administraco.

2. O regime de administra¢fio complexa compreende:
1) Ao nivel de cada subcondominio, um orgio de natureza deliberativa,
designado por assembleia do subcondominic ¢ um érgdo de natureza executiva,

designado por administrago;
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2) Ao nivel do condominio no seu conjunto, um drgdo de natureza deliberativa,
designado por assembleia geral do condominio e um érgéo de natureza executiva,
designado por administragfio, o qual funciona em colégio de administragdes,
composto por membros das administragdes de todos os subcondominios, salvo
quando a assembleia geral do condominio decida eleger os membros da
administraco.

3. Cada orgio de natureza executiva deve usar uma designagio composta pela
expressdo “Administragiio” e por referéncias que permitam identificar o condominio
ou o respectivo subcondominio.

CAPITULO IT
Direitos, obrigacdes e encargos dos condéminos quanto 2 administracéo

Artigo 4.°
Direitos do condémino

O condémino tem, nos termos da presente lei, os seguintes direitos:

1) Participar e votar nas reunifes da assembleia geral do condominio;

2) Proceder & convocagfio de reunides da assembleia geral do condominio,
individualmente, nos casos previstos no n.° 3 do artigo 13.°, no n.° 4 do artigo 28.°, no
artigo 51.°% no n.° 8 do artigo 62.° e no n.° 2 do artigo 64.° ou juntamente com outros
condéminos nos demais casos previstos na presente lei;

3) Apresentar & administragio sugestdes, pedidos ou queixas sobre a execucio
das funcdes atribuidas a esse 6rgdo;

4) Recorrer para a assembleia geral do condominio dos actos da administraggo;

5) Intentar acgdo judicial contra a administragio por violagdio culposa das suas
obrigacdes;

6) Outros direitos atribuidos pela lei.

Artigo 5.°
Obrigagdes do condomino

S#o obrigagdes do condémino:
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1} Cumprir o disposto no regime da propriedade horizontal e na legislacio
respeitante 4 construgfio, conservacfio, utilizagio e seguranga de edificios e suas
instalagdes;

2) Cumprir o regulamento do condominio e, quando exista, o regulamento do
subcondominio;

3) Cumprir as decises tomadas pelos 6rgdos do condominio no ambito das
respectivas competéncias;

4) Pagar os encargos de condominio a que fique sujeito nos termos da presente
lei;

5) Pagar a contribui¢do para o fundo comum de reserva e, no regime de
administragdo complexa, pagar também a contribui¢dio para o fundo comum de
reserva do subcondominio a que pertence a sua fracgfio auténoma;

6) Outras obriga¢des impostas pela lei.

Artigo 6.°
Direitos e obrigacdes do usufrutudrio e do promitente-adquirente de fraccgio
auténoma

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os direitos do condémino
previstos no artigo 4.° sfio exercidos exclusivamente:

1) Pelo usufrutuério da frac¢do autonoma;

2) Pelo promitente-adquirente, caso seja celebrado contrato-promessa de
alienacéo da fracgdo autdnoma ou de constitui¢io de usufruto sobre a mesma, salvo se
0 contrario resultar do contrato-promessa ou de documento posterior assinado pelas
partes do contrato.

2. Compete exclusivamente ao proprietario da fracgdo auténoma o exercicio do
direito de voto sobre:

1) Inovagdes;

2) Modificagdes ao titulo constitutivo da propriedade horizontal;

3) Reconstrugdo ou alienagio de direitos em caso de destruigio do prédio.

3. As obrigagdes do conddmino previstas no artigo anterior sio assumidas:
1) Pelo usufrutudrio da frac¢fio auténoma;
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2) Pelo promitente-adquirente, caso seja celebrado contrato-promessa de
alienagfio da frac¢do auténoma ou de constituigio de usufruto sobre a mesma, salvo

convengédo em contrario.

4. O proprietario da fracclio auténoma responde solidariamente perante o
condominio pelos encargos em divida por parte do usufrutudrio ou do
promitente-adquirente, ficando com o direito de haver destes o reembolso total do que

assim houver despendido.

5. A aplicagdo do disposto no presente artigo ao promitente-adquirente depende
cumulativamente:

1) Da tradigfio da frac¢fo autdnoma para o promitente-adquirente; e

2) Da comunicagfo, por escrito, & administragdo ou 2 pessoa singular ou
colectiva que estd a administrar, de facto, o condominio ou ainda, na sua falta, &
pessoa que convoca a reunifo da assembleia geral do condominio, da celebragiio do
contrato-promessa, salvo se 0 contrato-promessa ja se encontra registado.

6. No regime de administracio complexa, a comunicagéo prevista na alinea 2) do
nimero anterior € dirigida também a administragfio do subcondominio a que pertence
a fracgdio autonoma ou a pessoa singular ou colectiva que estd a administrar, de facto,
o0 subcondominio ou ainda, na sua falta, & pessoa que convoca a reunifio da assembleia
do subcondominio, salvo se o contrato-promessa ja se encontra registado.

7. A aplicago do disposto no presente artigo ao usufrutuario depende do registo
do usufruto.

Artigo 7.°
Encargos de condominio

1. Os encargos de condominio consistem nas despesas necessarias 4 conservagéo
e fruigdio das partes comuns do condominio e a0 pagamento de servicos de interesse
comum, bem como outras previstas na presente lei, desde que devidamente

comprovadas e fundamentadas.

2. Os encargos de condominio a suportar pelos condéminos englobam:
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1) Despesas certas e fixas com a prestago de servicos de limpeza das partes
comuns e de vigiléncia do condominio, com o pagamento da prestacio de servigos de
administragdo de edificios, com o pagamento dos seguros das partes comuns e com a
manutencdo e gestdo das instalagdes colectivas, designadamente elevadores,
instalagGes eléctricas e de gas e bombas de 4gua;

2) Despesas certas, mas varidveis quanto ao valor, relativas aos consumos de
energia eléctrica ¢ 4gua das partes comuns e outras despesas anélogas;

3) Encargos emergentes da concessgo do terreno por autoridade piiblica ou outros
de natureza andloga;

4) Contribuigdo para o fundo comum de reserva do condominio e, no regime de
administragdo complexa, contribui¢do para o fundo comum de reserva do
subcondominio a que pertence a fracgfo auténoma;

5) Despesas imprevistas emergentes do pagamento de obras de reparagiio ou
conservagdo efectuadas nas zonas comuns e instalagdes colectivas, cujo risco de
actividade néo esteja coberto pelos contratos de assisténcia e manutencio;

6) Despesas imprevistas emergentes do pagamento de servicos de interesse
comum,;

7) Despesas com inovagdes.

3. Salvo estipulagdio em contrério constante do titulo constitutivo da propriedade
horizontal, & reparticdo dos encargos de condominio sfo apliciveis as seguintes
regras:

1) Os encargos de condominio relativos as partes comuns afectadas ao uso
exclusivo de um condémino ou conjunto de condéminos ficam a cargo desse
condémino ou conjunto de conddminos;

2) Os demais encargos de condominio relativos as partes comuns de todo o
condominio ficam a cargo dos condéminos em proporgfio do valor percentnal ou
permilar de cada fracgfo auténoma no valor total do condominio;

3) No regime de administragio complexa, os encargos de condominio
relacionados com partes comuns de um subcondominio ficam a cargo dos condéminos
desse subcondominio em propor¢io do valor percentual ou permilar de cada fracgso
auténoma no valor total desse subcondominio.
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Artigo 8.°

Pagamento dos encargos de condominio
1. Os encargos de condominio previstos nas alineas 1) a 4) do n.° 2 do artigo
anterior séo pagos em prestagdes periédicas de montante fixado com a aprovagédo do
orgamento pela assembleia geral do condominio ou pela assembleia do

subcondominio.

2. Salvo deliberagio da assembleia em sentido distinto, as prestagoes referidas no
mimero anterior s&o mensais, e devem ser pagas, contra factura, 4 administragdo até
ao dia 10 de cada més, sob pena de aplicagdio, com as necessarias adaptagBes, do
disposto nos n.” 1, 2 e 5 do artigo 996.° do Cédigo Civil.

3. No regime de administragdio complexa, a administragfo referida no ntumero
anterior é:

1) A administracio de um subcondominio, para as prestagdes relacionadas com o
or¢amento aprovado pela respectiva assembleia do subcondominio;

2} A administragdio do condominio ou, quando esta funciona em colégio de
administrag3es, a administragdio do subcondominio a que pertence a fracgéio auténoma,
para as prestagdes relacionadas com o orgamento aprovado pela assembleia geral do

condominio.

Artigo 9.°
Ambulatoriedade dos encargos de condominio

1. O adquirente do direito de propriedade sobre frac¢do auténoma é responsavel
pela divida dos encargos de condominio dessa mesma fracgdo auténoma sempre que o
registo da divida seja anterior 4 sua aquisigiio, nos termos previstos nos nimeros

seguintes.

2. A administragfio pode apresentar pedido de registo dos encargos em divida, o
qual ¢ instruido com os seguintes documentos:

1) Cépia autenticada da acta da reunifio da assembleia geral do condominio ou da
assembleia do subcondominio que tiver deliberado o montante para pagamento dos
encargos de condominio previstos no artigo 7.%
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2) Certiddo emitida pelo Instituto de Habitagsio, adiante designado por IH, nos
termos previstos nos n.” 7 e § do artigo 37.°

3) Copia das facturas vencidas cujo pagamento néo foi efectuado;

4) Cépia autenticada da acta da reunido da administragdo ou da acta da reunifio da
assembleia geral do condominio ou da assembleia do subcondominio que tiver
decidido proceder ao registo dos encargos em divida.

3. O registo ¢ feito por averbamento aos factos inscritos na descrigfio da fracgéio
auténoma. '

4. O cancelamento do registo € feito nos termos gerais, nomeadamente em face de
declaragfo, assinada pela administragéio, de recebimento dos encargos em divida ou
declaragdo de ter efectuado o pagamento assinada por qualquer interessado
acompanhada de documento que comprove o pagamento dos encargos em divida
referidos no n.° 2.

Artigo 10.°
Fundo comum de reserva

1. No regime de administracéio simples € obrigatéria a constituigio de um fundo
comum de reserva do condominio para suportar as despesas imprevistas, as despesas
que tenham por fim evitar a perda, destruigéo ou deterioragfo das partes comuns ou as
que sejam indispensdveis para a sud conservagio e reparagio.

2. No regime de administragio complexa, € obrigatéria a constitui¢io de:

1) Um fundo comum de reserva do condominio, para suportar as despesas
previstas no niimero anterior com partes comuns de todo o condominio; e

2) Um fundo comum de reserva em cada subcondominio, para suportar as
despesas previstas no mimero anterior com partes comuns de cada subcondominio.

3. Integram cada fundo comum de reserva:

1) As contribuig¢ées dos condéminos;

2) O produto das sangdes pecunidrias aplicadas nos termos do artigo 25.%;

3) As indemnizag6es legalmente devidas pelo atraso no pagamento das prestagdes
periddicas;
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4) O resultado liquido positivo das contas do exercicio, salvo se a assembleia
deliberar, em cada ano, a sua integra¢o total ou parcial no fundo especial.

4. O valor da contribuicio do condémino para o fundo comum de reserva
corresponde a, pelo menos, um décimo do montante das prestagSes periddicas para
pagamento dos encargos de condominio previstos nas alineas 1) a 3) do n.° 2 do artigo
7.° ¢ fica estabelecido com a aprovagio do orgamento, salvo deliberagfio expressa da
assembleia a fixar um montante superior ao valor legalmente estabelecido.

5. A contribui¢do para um fundo comum de reserva s6 é devida a partir do més
subsequente 4 deliberagfio da assembleia que aprova o orgamento.

6. A assembleia geral do condominio, nos casos previstos no n.° 1 e na alinea 1)
do n.° 2, e cada assembleia do subcondominio, no caso previsto na alinea 2) do n.° 2,
aprovam as regras da gestdo do respectivo fundo comum de reserva e as despesas a
efectuar pelo mesmo.

7. E obrigatéria a existéncia de conta bancaria especifica para cada fundo comum

de reserva.

8. Qualquer pessoa ou entidade que realize movimentos a débito da conta de
fundo comum de reserva em violagfo da lei ou de deliberagdo da assembleia incorre

em responsabilidade civil e criminal.

Artigo 11.°
Fundo especial

1. Quando as contas do exercicio do condominio apresentem um resultado liquido
positivo, a assembleia geral do condominio pode deliberar a constituigio do fundo
especial, por integracdo, total ou parcial, daquele resultado liquido, o qual se destina a
suportar eventuais despesas futuras que excedam o valor orgamentado.

2. A administracdo gere e movimenta o fundo especial para o fim previsto no
numero anterior, nos limites definidos pela assembleia geral do condominio.
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3. A parte do resultado liquido positivo das contas do exercicio que ndo seja

integrada no fundo especial previsto neste artigo é obrigatoriamente integrada no
fundo comum de reserva constituido nos termos do disposto no artigo anterior.

4, E obrigatdria a existéncia de conta bancéria especifica para o fundo especial.

5. No regime de administragdo complexa, as disposi¢des deste artigo sdo
aplicaveis, com as necessarias adaptacdes, & assembleia geral do condominio e, em

cada subcondominio, & assembleia do subcondominio, bem como as respectivas

administrages.

Artigo 12.°
Afixacdo de tabuletas ou reclamos

1. A autorizagiio para afixacfio de tabuletas, reclamos ou dos respectivos suportes
e componentes na fachada do edificio e a revogagio dessa autorizagfo dependem de
deliberagéo da assembleia geral do condominio, tomada por votos que representem
mais de metade do valor total do condominio, excepto nos casos previstos no niumero

seguinte.

2. O proprietario ou, quando aplicével o disposto no artigo 6.°, o usufrutudrio ou o
promitente-adquirente da fracgfio auténoma situada no rés-do-chfio ou, ainda, o
detentor da mesma com consentimento do respectivo titular pode afixar, na fachada
dessa fracgdo auténoma e nas colunds que estdo em frente & fachada dessa fracgio
auténoma ndo excedendo a sua largura, tabuletas ou reclamos respeitantes a natureza
da actividade af exercida, aos bens e servigos que ai vende, produz ou presta, bem
como & indicagio do nome, firma ou marca, incluindo informagfes sobre o
funcionamento e os meios de contacto, sem necessidade de autorizagéio da assembleia
geral do condominio, salvo estipulagdo no titulo constitutivo ou no regulamento do
condominio que exija, para o efeito, uma deliberagéio tomada nos termos previstos no

numero anterior.

3. O disposto no numero anterior ndo ¢ aplicavel aos casos em que a fracgio
auténoma ¢ destinada a fins habitacionais ou a fins de estacionamento de veiculos

motorizados.
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4, A afixacio de tabuletas ou reclamos deve respeitar os regimes de
licenciamento e demais legislagdo aplicdvel, devendo igualmente respeitar a
seguranga de pessoas e bens.

5. No regime de administragdo complexa, as deliberagdes previstas no n.° 1
competem & assembleia do subcondominio a que pertence o edificio ou a fracgio
auténoma e a maioria legal exigida no n.° 1 ¢ estabelecida em relagéio ao valor total

desse subcondominio.

Artigo 13.°
Actuagio dos interessados

1. Nos casos previstos no n.° 1 do artigo anterior, o interessado na afixacio de
tabuletas ou reclamos comunica a sua pretensdio a administragio e esta convoca, no

prazo de trinta dias, a reunifio da assembleia geral do condominio.

2. No regime de administragdo complexa, a comunica¢éio prevista no nimero
anterior ¢ dirigida 4 administracdo do subcondominio a que pertence o edificio ou a
fracgdo auténoma e esta administragdo convoca, no prazo de trinta dias, a reunido da

assembleia do subcondominio.

3. Néo bavendo membros da administracio em fungSes ou se esta nio tiver
convocado, no prazo previsto nos nimeros anteriores, a reuniio da assembleia geral
do condominio ou da assembleia do subcondominio, o interessado na afixago de
tabuletas ou reclamos pode convocar a reunifio da assembleia.

4, Nos casos previstos no n.° 2 do artigo anterior, a assembleia geral do
condominio ou, no regime da administragdo complexa, a assembleia do
subcondominio a que pertence a fracgdo auténoma pode exigir, por deliberagio
tomada nos termos, respectivamente, do n.° 3 do artigo 34.° ou do n.° 1 do artigo 61.°,
a remogdo ou a alteragdo de tabuletas, reclamos ou dos respectivos suportes e

componentes.
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5. A convocagfio, para os efeitos previstos no nimero anterior, de reunifo da
assembleia geral do condominio ou da assembleia do subcondominio séio aplicaveis,
respectivamente, as disposi¢Bes do n.° 5 do artigo 28.° e as disposi¢des do n.° 4 do
artigo 58.°

Artigo 14.°
Benfeitorias na fachada da frac¢ido situada no rés-do-chio

1. Sem prejuizo do disposto no titulo constitutivo ou no regulamento do
condominio, o proprietirio ou, quando aplicivel o disposto no artigo 6.°, o
usufrutuario ou o promitente-adquirente da fracgfio auténoma situada no rés-do-chio
ou, ainda, o detentor da mesma com consentimento do respectivo titular pode fazer,
sem necessidade de autorizagfio da assembleia geral do condominio ou da assembleia
do subcondominio, benfeitorias na fachada dessa fracg¢fio auténoma ou na entrada e na
saida proprias dessa fracgfio auténoma.

2. As benfeitorias referidas no ntimero anterior devem respeitar os regimes da
construgdo urbana e demais legislagfio aplicavel, devendo igualmente respeitar a

segurancga de pessoas € bens.

3. E aplicével, com as necessérias adaptacGes, o disposto no n.° 3 do artigo 12.° e
o disposto nos n.” 4 ¢ 5 do artigo anterior.

4, A pessoa referida no n.° 1 suporta as despesas de realiza¢dio das benfeitorias,
n#o beneficiando, em virtude delas, do direito a indemnizag&o.

Artigo 15.°
Responsabilidade civil

1. A pessoa que procede & afixagfio de tabuletas, reclamos ou dos respectivos
suportes € componentes, nos termos previstos no artigo 12.°, ou as benfeitorias, nos
termos do artigo anterior;

1) Tem o dever de conservar, reparar e remover os respectivos suportes ¢
componentes, ficando a seu cargo o pagamento de todas as despesas inerentes; e
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2) Responde pelos danos causados, nas partes comuns ou a terceiros, pelos
suportes € componentes das tabuletas, dos reclamos ou pelas benfeitorias, sem

prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2. Se € o detentor da fracgdo auténoma a proceder a afixagdo de tabuletas,
reclamos ou dos respectivos suportes e componentes, ou ds benfeitorias, o detentor ¢ o
titular dessa fracgéio auténoma sfo solidariamente responséveis pelos danos causados,
nas partes comuns ou a terceiros, pelos suportes € componentes das tabuletas, dos

reclamos ou das benfeitorias.

Artigo 16.°

Inovacies

1. As obras nas partes comuns do condominio que constituam inovagdes
dependem da autorizagdo da assembleia geral do condominio, mediante deliberagéo
aprovada por votos dos condéminos que representem, pelo menos, dois tergos do
valor total do condominio, sem prejuizo do disposto nos artigos 12.°, 14.°, 18.°¢ 19.°

2. SHo consideradas inovagdes, salvo o disposto no niimero seguinte:

1) As obras nas partes comuns do condominio visiveis do exterior que
modifiquem a linha arquitecténica do edificio ou o arranjo estético do edificio;

2) As obras nas partes comuns do condominio nfo visiveis do exterior que
alterem colunas, pilares, paredes mestras ¢ outras partes da estrutura do edificio ou a
destinac#io da parte comum.

3. Salvo disposigdo em contrdrio no titulo constitutivo da propriedade horizontal,
as obras referidas no nimero anterior nfio sdo consideradas inovages se tiverem por
objecto edificio composto por uma Unica fracgéo auténoma, passivel de ser sujeito a

projecto de arquitectura individualizada.

4. No regime de administrago complexa, as obras nas partes comuns de um
subcondominio que constituam inovacBes e nfo interfiram com interesses relevantes
dos condéminos dos restantes subcondominios dependem apenas da autorizagdo da
assembleia desse subcondominio, mediante deliberagdo aprovada por votos dos
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condominos que representem, pelo menos, dois tergos do valor total do
subcondominio.

5. Néo s#o permitidas inovagdes capazes de prejudicar a utilizago, por parte de
algum dos conddminos, das coisas proprias ou das coisas comuns.

Artigo 17.°
Encargos com as inovagdes

1. As despesas com as inovagdes sdo repartidas nos termos do n.° 3 do artigo 7.°

2. Os condéminos que ndo tenham aprovado a inovagHo sdo obrigados a
concorrer para as respectivas despesas, salvo se a recusa for judicialmente havida
como fundada.

3. Considera-se sempre fundada a recusa quando as inovag¢@es tenham natureza
voluptuéria ou néo sejam proporcionadas & importdncia do condominio.

4. O condomino cuja recusa seja havida como fundada pode a todo o tempo
participar nas vantagens da inovagfo, mediante 0 pagamento da quota correspondente
as despesas de execugfio e manutengo da inovagio,

Artigo 18.°
Reparacgées indispensaveis e urgentes

1. A reparagdo indispensavel e urgente em partes comuns de todo o condominio
pode ser levada a efeito, sem necessidade de autorizagdio da assembleia geral do
condominio:

1) Pela administragéo do condominio;

2) Pela administragdo de um dos subcondominios, se a administragdo do
condominio néo a executou;

3) Por iniciativa de qualquer condémino na falta ou recusa de actuagfio por parte
da administragéo.
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2. A reparagdo indispensavel e urgente em partes comuns de um subcondominio
pode ser levada a efeito, sem necessidade de autorizagio da assembleia geral do
condominio ou da assembleia do subcondominio:

1) Pela administragdo que estiver a exercer fun¢des nesse subcondominio;

2) Por iniciativa de qualquer condémino cuja fracgfo auténoma pertence a esse
subcondominio, na falta ou recusa de actuagfio por parte da administragio.

3. O condémino que tiver pago as despesas decorrentes das reparagdes previstas
nos n.” 1 e 2 deve ser reembolsado por verba proveniente do:

1) Fundo comum de reserva do condominio, no caso de reparagdo em partes
comuns de todo o condominio;

2) Fundo comum de reserva do subcondominio, no caso de reparagéio em partes
comuns desse subcondominio.

4. Ndo havendo verba suficiente no fundo comum de reserva, o condémino pode
exigir dos restantes condéminos o reembolso imediato do montante proporcional que
fica a cargo de cada um, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 7.°

5. A reparagfo de partes comuns € indispensével e urgente quando a recuperagio
ou a substituicio dos componentes avariados, arruinados ou deteriorados sfio
necessarias para a fruicdo normal dessas partes comuns e devem ser executadas com
brevidade por estar em causa a seguranga ou a satisfagdo de necessidades essenciais
dos condéminos, nomeadamente a manutengdo do cabo do elevador que esta
imobilizado, a substitui¢do da bomba de agua deteriorada que j4 nfo assegura o
abastecimento de 4gua aos condominos, a substituigdo de canalizagio de agua ou de
esgoto que tem rupturas ou o restauro da impermeabilizaggo da cobertura do edificio
que esta arruinada e permite que as aguas das chuvas entrem no edificio.

Artigo 19.°
Obras em partes comuns feitas pelo condémino

1. O condémino pode levar a efeito obras em partes comuns do condominio,
situadas no interior do edificio, para execugio das benfeitorias necessarias ou tteis ao
funcionamento € utilizagéo, na sua fracgéo auténoma, de equipamentos e instalagdes
de 4gua, electricidade, ar condicionado, aquecimento, gds, comunica¢bes e
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semelhantes, salvo oposigdo da assembleia geral do condominio ou, no regime de
administragio complexa, da assembleia do subcondominio a que pertence a fracgio

autonoma.

2. A execugdo das obras previstas no ntimero anterior deve respeitar os regimes
da construgdo urbana e demais legislacdo aplicdvel em vigor ao tempo da sua
execugdo, incluindo a obtengdo de licengas quando legalmente exigidas.

3. Salvo quando se trate de obra indispensavel e urgente, o condémino que
pretenda executar obras nos termos do n.° 1 deve comunicar, por escrito, a
administra¢do a sua intengfo ou, ndo havendo membros da administragdo em fungdes,
afixar um aviso, durante quinze dias, no atrio da entrada do edificio e em local visivel
no sitio de execugéo das obras, indicando com precisdo o tipo de trabalhos a executar.

4. Se considerarem que as obras interferem com interesses relevantes dos
restantes condominos, a administracdo ou conddminos que representem, pelo menos,
um décimo do valor total do condominio podem convocar reunifio da assembleia geral
do condominio, a qual pode opor-se as obras, por deliberagdo tomada nos termos do
n.° 1 do artigo 34.°

5. No regime da administraco complexa, a comunicagdo prevista no n.° 3 é
dirigida & administracfio do subcondominio a que pertence a fracgfio auténoma e, no
caso previsto no nimero anterior, a administragdo do subcondominio ou condéminos
que representem, pelo menos, um décimo do valor total desse subcondominio podem
convocar reunido da assembleia do subcondominio, a qual pode opor-se as obras, por
deliberagéio tomada nos termos do n.° 1 do artigo 34.° ¢ do n.° 1 do artigo 61.°

6. Decorridos sessenta dias sobre a data da comunicagido ou sobre o primeiro dia
da afixagfio previstas no n.° 3, ndo havendo deliberagfio de oposicéo 4s obras tomada
pela assembleia geral do condominio ou pela assembleia do subcondominio, o
condémino pode executar as obras.

7. O condémino suporta as despesas resultantes das obras e responde pelos danos
causados durante a respectiva execugdio ou causados por vicio de construgio ou
defeito de conservagio.
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Artigo 20.°
Seguros

1. A contratagdo de seguro das partes comuns contra o risco de incéndio é

obrigatoéria.

2. A assembleia geral do condominio pode determinar a contratagio de seguro
das partes comuns contra outros riscos.

3. Os valores dos confratos de seguro das partes comuns sfo fixados pela

assembleia geral do condominio.

4. Os seguros relativos as partes comuns devem ser efectuados pela administracio
ou por quem a assembleia geral do condominio indicar,

5. No regime da administragio complexa, as disposi¢es deste artigo sdo
aplicaveis & assembleia geral do condominio e, com as necessarias adaptacgdes, a
assembleia do subcondominio relativamente as partes comuns do respectivo

subcondominio.

Artigo 21.°
Dividas por encargos de condominio

1. A acta de reunifio de assembleia geral do condominio que tiver deliberado o
montante para pagamento de encargos de condominio previstos no artigo 7.° constitui
titulo executivo contra o condémino ou outra pessoa vinculada pela deliberagio.

2. No regime de administragiio complexa, o disposto no nimero anterior é
aplicivel a acta da assembleia geral de condominio e & acta da assembleia do

subcondominio.

CAPITULO 111
Regulamentos
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Artigo 22.°
Regulamento do condominio

1. Nos condominios com mais de dez frac¢es auténomas deve existir

regulamento do condominio.

2. Na primeira reunidio da assembleia geral do condominio, se ainda nfo existir
regulamento do condominio ou o mesmo nfo for aprovado na reunifio, os condéminos
deliberam sobre o procedimento a adoptar para a respectiva elaborago e aprovagio.

3. Na falta da deliberagdo prevista no nimero anterior ou se decorridos seis meses
sobre aquela reunifio ainda nfio existir um projecto de regulamento, a administra¢io
elabora um projecto de regulamento e convoca uma reunidio da assembleia geral do
condominio que, apés andlise desse projecto e dos projectos alternativos apresentados
por condéminos, delibera sobre a aprovagio do regulamento inicial do condominio.

4. Se na situagdo prevista no nimero anterior a assembleia geral do condominio
ndo aprovar o regulamento, compete excepcionalmente a administra¢do aprovar o
regulamento inicial do condominio.

5. As alteragbes ao regulamento do condominio dependem de deliberagio da
assembleia geral do condominio aprovada por votos que representem mais de metade

do valor total do condominio.

Artigo 23.°
Regulamento do subcondominio

1. Se o titulo constitutivo da propriedade horizontal contiver um regulamento
proprio do subcondominio, a alteragéo a este regulamento depende de deliberagfo da
assembleia geral do condominio aprovada por votos que representem mais de metade

do valor total do condominio.

2. Se o titulo constitutivo da propriedade horizontal nfio contiver um regulamento
do subcondominio, a assembleia do subcondominio pode adoptar regulamento proprio
do subcondominio, com um objecto e 4mbito de aplicagiio limitado as fracgdes
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auténomas e partes comuns desse subcondominio; na falta de regulamento proprio, o
subcondominio rege-se pelas normas do regulamento do condominio, devidamente
adaptadas.

3. Quando sejam da competéncia da assembleia do subcondominio, a aprovagso e
a alteragdo do regulamento do subcondominio dependem de deliberagio dessa
assembleia aprovada por votos que representem mais de metade do valor total do

subcondominio,

Artigo 24.°
Ambito dos regulamentos

1. O regulamento do condominio deve conter a disciplina do uso, fruigsio,
seguranga e conservagio das partes comuns.

2. Quando exista, o regulamento do subcondominio deve conter as matérias
referidas no nimero anterior que limitem o seu 4mbito as partes comuns desse

subcondominio.

3. Os regulamentos vinculam os condéminos, os terceiros titulares de direitos
sobre as fracgBes auténomas e quaisquer possuidores ou meros detentores das

mesmas.

4. Quando ao mesmo facto sejam aplicéveis normas de regulamentos diferentes,
em caso de conflito prevalece:

1) A norma do regulamento do subcondominio, se estiver em causa matéria
legalmente cometida & assembleia desse subcondominio;

2) A norma do regulamento do condominio, em todas as demais situages.

Artigo 25.°
Sanc¢des pecunidrias

1. Independentemente de outras sangGes aplicdveis, a assembleia geral do
condominio pode fixar, no regulamento do condominio, san¢des pecunidrias para a
inobservéncia das disposi¢Ses do Cédigo Civil sobre propriedade horizontal, da
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presente lei, do disposto no regulamento do condominio, das delibera¢Ges da
assembleia geral do condominio ou das decisSes da administrag8o.

2. Independentemente de outras sangSes aplicdveis, a assembleia de cada
subcondominio pode fixar, no respectivo regulamento do subcondominio, sangdes
pecunidrias para a inobservéncia das disposi¢es do Cddigo Civil sobre propriedade
horizontal, da presente lei, do disposto nesse regulamento do subcondominio, das
deliberagdes da prépria assembleia do subcondomimio ou das decistes da
administragfo desse subcondominio.

3. As competéncias para aplicar as san¢es pecunidrias sdo da assembleia geral
do condominio, nas situagbes previstas no n.° 1, ou de cada assembleia do
subcondominio, nas situagdes previstas no nimero anterior, mas tais competéncias
podem ser delegadas na administragio, respectivamente, do condominio ou desse

subcondominio.

4. O montante das sang¢bes aplicaveis por forga do n° 1 a pessoa que o
regulamento do condominio vincula nfio pode exceder, em cada ano, quatro
prestagdes mensais de encargos de condominio relativas a frac¢fio autonoma em causa,
salvo quando outro limite, nunca superior ao triplo do atrds referido, resultar de
deliberacfio tomada em assembleia geral do condominio em que estejam presentes
condéminos que representem, pelo menos, dois ter¢os do valor total do condominio.

5. O montante das sangdes aplicdveis por forca do n.° 2 a pessoa que o
regulamento do subcondominio vincula ndo pode exceder, em cada ano, quatro
prestagdes mensais de encargos de condominio relativas a fracgfo auténoma em causa,
salvo quando outro limite, nunca superior ao triplo do atras referido, resultar de
deliberacio tomada em assembleia do subcondominio em que estejam presentes
condéminos que representem, pelo menos, dois tercos do wvalor total do

subcondominio.
Artigo 26.°
Media¢ao e compromisso arbitral
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O regulamento do condominio pode estabelecer a obrigatoriedade de os
condéminos:

1) Submeterem a resolucdo de qualquer conflito emergente das relagdes de
condominio 4 mediagfo;

2) Celebrarem compromisso arbitral para a resolugdo de litigio emergente das
relagfes de condominio.

CAPITULO IV
Regime de administra¢io simples

SECCAO1
Assembleia geral do condominio

Artigo 27.°
Competéncias da assembleia geral do condominio

A assembleia geral do condominio delibera sobre, nomeadamente:

1) Composi¢do da administragio ¢ remuneragiio das fungSes dos respectivos
membros;

2) Eleigfo ¢ exoneragio dos membros da administragso;

3) Aprovagdo das contas respeitantes ao ultimo ano;

4) Aprovagdo do orcamento das despesas a efectuar no ano em curso, englobando
o montante das prestagdes periédicas para pagamento dos encargos de condominio
previstos nas alineas 1) a 4) do n.° 2 do artigo 7.%

5) Integragcdo do resultado liquido positivo das contas do exercicio no fundo
comum de reserva ou constituigio do fundo especial para integragio, total ou parcial,
daquele resultado;

6) Regras de gestéo do fundo comum de reserva;

7) Aprovagio das despesas a suportar pelo fundo comum de reserva;

8) Regras de gestdo e de movimentagio, pela administragiio, do fundo especial;

9) Fixago de um montante superior ao valor legal da contribui¢do para o fundo
comum de reserva;

10) Aprovagdo do montante para pagamento de despesas de condominio previstas
nas alineas 5) a 7) do n.° 2 do artigo 7.°;

11) Recurso de acto da administragdo;
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12) Aplicacfio de sanges pecunidrias;

13) Atribuicdo de poderes especiais para a administragdo agir em juizo ou ser
demandada em acg¢Bes relativas a questdes de propriedade ou posse de bens comuns;

14) Remogéo ou alteragdo de tabuletas, reclamos ou dos respectivos suportes e
componentes ou remoc¢io ou alteragdo das benfeitorias, nomeadamente nos casos
previstos no n.° 4 do artigo 13.° e no n.° 3 do artigo 14.%;

15) Autorizacéo de afixagfo de tabuletas ou reclamos;

16) Seguros contra o risco de incéndio e outros seguros, nos termos previstos no
artigo 20.°%

17) Autorizagfio de inovagdes nas partes comuns do condominio;

18) Aprovagdo e modificagfio do regulamento do condominio, sem prejuizo do
disposto no n.° 4 do artigo 22.°%

19) Celebragéo, néio renovagfo, dentincia e resolugio de contrato de prestacdo de
servigos de administracéo de edificios;

20) Modificagéo do titulo constitutivo da propriedade horizontal.

Artigo 28.°

Reunides

1. Se a primeira reunifio da assembleia geral do condominio ainda néo tiver sido
realizada, a pessoa singular ou colectiva que estd a administrar, de facto, o
condominio fica obrigada a convocéd-la logo que se verifique uma das seguintes
situagdes:

1) Metade das fracgdes auténomas foram transmitidas;

2) Trinta por cento das frac¢des auténomas estfio ocupadas;

3) Decurso de dezoito meses apés a data da emisséo da licenga de utilizagdo do
edificio.

2. A ordem de trabalhos da reunifio prevista no nimero anterior inclui
necessariamente os seguintes assuntos:

1) Eleigéio dos membros da administragéo;

2) Aprovagéio do orgamento das despesas a efectuar no ano em curso, englobando
o montante das prestagdes periddicas para pagamento dos encargos de condominio
previstos nas alineas 1) a4) do n.° 2 do artigo 7.
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3) Aprovagdo da designaciio prevista no n.° 3 do artigo 3.° que identifica a
administra¢do do condominio;
4) Aprovagdo do regulamento inicial do condominio, se este ainda ndo existir, ou
aprovagdo do procedimento para a respectiva elaboracio e aprovagio;
5) Aprovagdo do valor do contrato do seguro contra o risco de incéndio das partes

comuns.

3. A assembleia geral do condominio retine durante 0 més de Janeiro de cada ano,
se outra data ndo for fixada por deliberagfio da assembleia geral do condominio ou
pelo regulamento, mediante convocagio da administracfio, para aprovagdo das contas
respeitantes ao ultimo ano e aprovac¢io do or¢camento das despesas a efectuar no ano

€m Curso.

4. Se uma reunido prevista nos n.”* 1 e 3 ou nos n.* 2 e 5 do artigo 45.° nfio tiver
sido convocada quando deveria ser, qualquer condémino pode convocar a reunifo ou
requerer ao tribunal a intimagéo de qualquer dos responséveis para a convocar,

5. As demais reunides da assembleia geral do condominio s&o convocadas a todo
o tempo pela administrago ou por condéminos que representem, pelo menos, um
décimo do valor total do condominio.

6. Em caso de violagéio do disposto no n.° 1, a entidade competente pode aplicar

sangGes nos termos da lei.

Artigo 29.°
Convocacio

1. A convocatéria da reunido da assembleia geral do condominio € afixada no
atrio de entrada do edificio, ou de cada um dos edificios, se 0 condominio tiver mais
de um, ou em outro local de passagem comum aos condéminos, durante os vinte dias

que antecedem essa reunifo.

2. A convocatoria é redigida em uma das linguas oficiais, devendo, sempre que
possivel, ser acompanhada de tradugdo quando houver condéminos que se expressem

apenas na oufra.
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3. A convocatdria deve indicar:

1) A data, hora e local de realizagio da reunifio;

2) A ordem de trabalhos da reunifo;

3) O endereco de envio dos instrumentos de representagio previstos no artigo 31.°

4. Se a ordem de trabalhos incluir a aprovagdo do regulamento inicial do
condominio, a aprovagdo das contas respeitantes ao Wltimo ano ou a aprovagio do
orgamento das despesas a efectuar no ano em curso, a convocatdria deve indicar,
também, que a assembleia geral do condominio delibera sobre o assunto por maioria
absoluta dos votos dos conddminos presentes,

5. A convocatéria pode ser enviada, complementarmente, por oufras vias,
nomeadamente o envio por correio electronico ao condémino que tenha
disponibilizado, anteriormente, o respectivo endereco.

6. A convocatoria de reunidio para eleigfio, substituigdo ou exoneragdo de membro
da administragéo ¢ instruida com certiddo emitida para o efeito pelo IH.

7. O requerimento da certiddo prevista no numero anterior deve indicar, pelo
menos, a data da realizagdo da reunido da assembleia geral do condominio e a
respectiva ordem de trabalhos e deve ser apresentado junto do IH com uma
antecedéncia minima de sessenta dias e maxima de noventa dias sobre a data de

realizag@o dessa reunifo.

8. Emitida a certiddo prevista no n.° 6, o IH nfo emite nova certidio que se
destine a instruir convocatdria de outra reunido da mesma assembieia para a mesma
finalidade, até que estejam decorridos quinze dias sobre a data dessa reunido.

Artigo 30.°
Documentos que acompanham a convocatoria

1. Desde a data de afixacéo da convocatéria, a administracfo deve disponibilizar
aos conddominos os documentos seguintes, quando a ordem de trabalhos da reunifio da
assembleia geral do condominio inclua a respectiva aprovagéo:

1) O relatério das contas respeitantes ao 1iltimo ano;
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2) O projecto do orgamento das despesas a efectuar no ano em curso;
3) O projecto do regulamento ou o projecto das modificagdes do regulamento;
4) O projecto da modificagéo do titulo constitutivo da propriedade horizontal.

2. Se a afixagdio dos documentos for impossivel ou demasiado onerosa, na
convocatéria sdo indicados os locais onde tais documentos podem ser consultados
pelos condominos sem excessivo incomodo, devendo entre esses locais figurar,
sempre que possivel, o atrio da entrada do edificio ou de cada um dos edificios.

3. A convocatoria prevista no n.° 6 do artigo anterior ¢ afixada, juntamente com
cdpia da certiddo do IH, nos locais indicados no n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 31.°
Representacio

1. O conddmino pode fazer-se representar na reunifio pelo cnjuge, ascendente ou
descendente ou, ainda, por outro condémino, bastando, como instrumento de
representagio voluntdria, uma declaragfio escrita que contenha os seguintes
elementos:

1) Nome do representado e referéncia do respectivo documento de identificagio;

2) Identificagdo da fracgfio auténoma sobre que incide o direito do condémino
representado;

3) Nome do representante e referéncia do respectivo documento de identificacio;

4) Assinatura do representado, semelhante & do documento de identificagio

referido na alinea 1).

2. A declaragfio prevista no nlmero anterior é acompanhada de cépia do
documento de identificac@io do representado e de:

1) Se o representado € pessoa colectiva, copia da certidio do registo comercial e
copia do documento de identificagio de quem assina na qualidade de representante da
pessoa colectiva;

2) Se o representante ¢ um familiar referido no nimero anterior mas nio é
condémino, copia de documento auténtico que permita comprovar a relagéio familiar

entre representado e representante.
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3. A representagédo prevista no n.° 1 nfio € admitida se a declaragéio néo.contiver
todos os elementos exigidos ou se lhe faltar o anexo e, ainda, se nfo tiver sido
recebida por quem convoca a reunifio até ao terceiro dia anterior a data da sua

realizacéo.

4. O condomino também pode fazer-se representar em reunifio da assembleia
geral do condominio por outra pessoa que nfo é condémino, desde que para o efeito
lhe atribua poderes representativos em documento autenticado, nos termos prescritos
nas leis notariais, € a procuragio seja recebida por quem convoca a reunifio até ao
terceiro dia anterior a data da sua realizagéo.

5. Quem convoca a reunifio da assembleia deve afixar, até ao segundo dia anterior
a sua realizagio, uma lista com a indicag¢fio de todas as frac¢Bes auténomas cujos
condéminos se fazem representar na mesma, a qual se deve manter afixada no atrio de
entrada do edificio, ou de cada um dos edificios, se o condominio tiver mais de um,
ou em outro local de passagem comum aos conddminos, até ao Ultimo dia em que
estiver af afixada a acta dessa reunifo.

Artigo 32.°
Registo de presengas

1. A presenca de cada condémino ou do seu representante na reunio da
assembleia geral do condominio ¢ registada numa lista de presencas.

2. No momento do registo da presenca procede-se:

1) A confirmagio da identidade do condémino ou do seu representante através da
exibi¢do do seu documento de identificacfo;

2) A recolha da assinatura do condémino ou do seu representante na lista de
presengas;

3) A entrega a cada condémino ou ao seu representante, por cada deliberagfio a
ser tomada, de boletins de voto atribuidos nos termos do artigo seguinte,

3. Os boletins de voto referidos na alinea 3) do nimero anterior devem conter,
pelo menos, os seguintes elementos:
1) A fracgfo ou fracgGes auténomas a que respeitam;
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2) A percentagem ou permilagem atribuida & fracgfo ou frac¢des auténomas.

4. O procedimento previsto no n° 2 deve terminar a hora marcada, na
convocatéria, para o inicio da reunifio, apenas podendo prolongar-se para concluir o

registo dos presentes aquela hora que aguardem a sua vez para se registar.

5. A organizagdo da reunifio da assembleia geral do condominio e a execugio das
tarefas previstas nos ntimeros anteriores competem a administragio ou a quem
convoque a reunifio, quando esta ndo seja convocada pela administrag#o.

6. Sempre que existam conddminos que se expressem apenas numa das linguas
oficiais e oufros que se expressem apenas na outra, a administra¢do deve providenciar,
se possivel, a presenca de um intérprete enquanto decorre o registo de presengas e

durante toda a reunifo.

Artigo 33.°
Atribui¢iao de votos

Cada condémino tem, na assembleia geral do condominio, tantos votos quanta a
percentagem ou permilagem atribuida & sua fracgéo ou fracgdes auténomas no valor

total do condominio.

Artigo 34.°
Quorum

1. Salvo disposicéo especial, as deliberagSes s@io tomadas por maioria absoluta

dos votos dos conddminos presentes e que represente pelo menos:

1) Dez por cento do valor total do condominio, tratando-se de condominios com
um numero de fracgdes autonomas igual ou superior a cinquenta;

2) Vinte por cento do valor total do condominio, tratando-se de condominios com

um namero de fracgdes autéonomas inferior a cinquenta.

2. Independentemente do niimero de fracgbes auténomas do condominio, séo
tomadas por maioria absoluta dos votos dos conddminos presentes e que represente

27
1.* versdo enviada 4 AL

ISR A A4 IBEN T 20134591
GCE - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Set. 2013



BN TT BB BN

Governo da Regifio Administrativa Especial de Macau
THRERERAE
Gabinete do Chefe do Executivo

pelo menos vinte ¢ cinco por cento do valor total do condominio, as deliberagdes
respeitantes aos seguintes assuntos:

1) Exoneragéo de membro da administragéo;

2) Aprovagdo das despesas a suportar pelo fundo comum de reserva;

3) Dentincia de contrato de prestagdo de servigos de administracdo do edificio,
celebrado nos termos previstos no artigo 52.°, se a dentincia ocorrer em data anterior a
do termo do contrato ou & do termo de uma renovagéo.

3. Independentemente do nimero de fracgSes auténomas do condominio, s#o
tomadas por votos que representem mais de metade do valor total do condominio, as
deliberagses respeitantes aos seguintes assuntos:

1} Autorizagdo e revogagio da autorizagfio, nos casos previstos no n.° 1 do artigo
12.°, da afixag@io de tabuletas, reclamos ou dos respectivos suportes e componentes;

2) Exigéncia de remogéo ou alteragfio de tabuletas, reclamos ou dos respectivos
suportes e componentes que se encontrem instalados nos termos previstos na presente

lei.

4. Tratando-se de reuniio convocada para aprovagfio do regulamento inicial do
condominio, para aprovagéo das contas respeitantes ao @ltimo ano ou para aprovagio
do orcamento de despesas a efectuar no ano em curso, a assembleia geral do
condominio pode deliberar sobre esses assuntos por maioria absoluta dos votos dos
condéminos presentes, desde que na convocatdria esteja expressamente indicada esta

possibilidade.

Artigo 35.°
Deliberagoes que exijam unanimidade

1. As deliberagbes cuja aprovagfio exija a unanimidade dos conddminos
consideram-se igualmente aprovadas se receberem o voto favoravel da totalidade dos
condéminos presentes, desde que estes representem, pelo menos, dois tergos do valor
total do condominio e vierem a ser aprovadas por todos os condominos ausentes, nos

termos dos numeros seguintes.

2. As deliberagdes tém de ser comunicadas a todos os condéminos ausentes, por

carta registada com aviso de recepgdo, no prazo de dez dias.
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3. Os condéminos tém sessenta dias apds a recepcfo da carta referida no niimero
anterior para comunicar, por escrito, & assembleia geral do condominio o seu
assentimento ou discordéncia; a comunicagfo deverd ser efectuada na morada
constante do remetente, salvo se na carta for indicada outra morada para o envio da

comunicacéo.

4. O siléncio dos condominos vale como aprovag8o da deliberagdo comunicada

nos termos do n.® 2.

5. Caso as cartas nfo sejam recebidas pelos conddminos ausentes ou se a
deliberagfio, nfo tendo sido aprovada pela unanimidade dos condéminos presentes,
ainda assim tenha obtido o voto favoravel de um numero de conddminos que
represente, pelo menos, dois tergos do valor total do condominio, aplica-se o disposto
nos n.” 2 e 3 do artigo 1321.° do Cédigo Civil.

Artigo 36.°
Elei¢do do presidente da reuniio

1. Apdés a conclusio do procedimento referido no n° 2 do artigo 32.°, os
condéminos elegem de entre si o presidente da reunifio, por deliberag8o aprovada por
maioria dos votos dos conddminos presentes.

2. Depois da eleigfio prevista no nimero anterior, a lista de presengas e os
instrumentos de representagéo s#o entregues ao presidente, a quem compete verificar
se esta reunida a proporgdo legalmente exigida do valor total do condominio para
aprovagéo de cada uma das deliberagdes previstas na ordem de trabalhos.

Artigo 37.°
Listas de presencas, actas e publicidade das deliberagdes

1. Sdo obrigatoriamente lavradas actas das reunides da assembleia geral do
condominio por quem nelas tenha servido de presidente ou, se este nio lavrar, por

membro da administragéo.
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2. As actas devem conter, pelo menos, 0s seguintes elementos:

1) O local, dia, hora do inicio e do encerramento e ordem de trabalhos da reunifio;

2) O nome do presidente da reunifo;

3) A percentagem do valor total do condominio correspondente aos condéminos
presentes ou representados na reunifio;

4) O exacto teor das deliberagGes propostas e o resultado das respectivas votagdes,
com especifica¢io da percentagem dos votos favordveis, contra e da abstengio;

5) A expressa mengdo do sentido do voto de algum condémino que assim o
requeira;

6) A assinatura da pessoa que lavra a acta.

3. Salvo deliberacfio da assembleia geral do condominio em sentido distinto,
incumbe a4 administragdo guardar as actas e facultar a respectiva consulta 3s pessoas
referidas no n.° 9.

4. Devem ser afixadas coépias da acta da reunifio da assembleia geral do
condominio ¢ das listas de presengas no atrio da entrada do edificio, ou de cada um
dos edificios, se o condominio tiver mais de um, ou em outro local de passagem
comum aos condoéminos, no prazo de dez dias apds a reunifio e por um periodo
minimo de quinze dias, devendo, sempre que possivel, ser acompanhadas de tradugéo
quando houver condéminos que se expressem apenas na outra lingua oficial.

5. A copia da acta de reunifio da assembleia geral do condominio em que se
proceda 4 eleicdo, substituicio ou exonera¢do de membro da administragio deve ser
depositada junto do IH, no prazo de quinze dias apds a realizagfo da reunifo.

6. O pedido de depésito da copia da acta previsto no nimero anterior € recusado
se a convocagdo da reunifio da assembleia geral do condominio foi feita sem prévia
emissdo da certiddo prevista no n.° 6 do artigo 29.°

7. Apo6s admisséo do pedido de depodsito da cdpia da acta previsto no n.° 5, o IH
emite, a requerimento da administragdo, certiddo da realizagfio da reunifio, da qual
consta, pelo menos, a designagdo prevista no n.° 3 do artigo 3.° e a identificagdo dos
membros da administragéo.
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8. O disposto nos n.* 5 e 7 & aplicavel, com as necessirias adaptagdes, ao
deposito da cépia da acta de reunifio da assembleia geral do condominio que designe,
nos termos do n.° 2 do artigo 47.°, uma ou mais pessoas para abertura de contas
bancdrias, realizagfio de pagamentos e outros actos determinados.

9. As deliberagSes devidamente consignadas em acta vinculam os conddéminos, os
terceiros titulares de direitos sobre as fracgdes auténomas e quaisquer possuidores ou

meros detentores das mesmas.

Artigo 38.°
Deliberacdes invalidas

1. S#o nulas as deliberagdes da assembleia geral do condominio:

1) Contrérias & ordem piiblica, aos bons costumes ou a normas legais destinadas a
tutela do interesse plblico;

2) Sobre matéria que nfo esteja, por lei ou por natureza, sujeita a deliberagio da
assembleia geral do condominio;

3) Que, sem o consentimento expresso do conddmino beneficiado, violem
direitos preferenciais atribuidos a este, nos limites da lei, pelo titulo constitutivo da
propriedade horizontal;

4) Que n#o tenham sido aprovadas pelo niimero de votos exigido;

5) Tomadas em assembleia ndo convocada, salvo o disposto no n.° 3;

6) A eleger, substituir ou exonerar membro da administra¢fo, tomadas numa
reunio da assembleia geral do condominio sem que tenha sido emitida ou afixada
juntamente com a convocatdria dessa reunifio, a certiddo do IH.

2. Exceptuados os casos previstos no nimero anterior, sdo anuldveis as
deliberagdes da assembleia geral do condominio contririas & lei ou que violem o
regulamento, seja pelo seu objecto, seja por virtude de irregularidades havidas na
convocagéo dos condéminos ou no funcionamento da assembleia.

3. Exceptuados os casos previstos na alinea 6) do n.° 1, a comparéncia de todos os
condéminos na reunifio sana quaisquer irregularidades da convocagdo, bem como a
invalidade da deliberacfio tomada sobre matéria estranha a ordem de trabalhos, desde
que nenhum deles se oponha a realizagfo da reunifo ou ao aditamento.
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Artigo 39.°
Regime das invalidades

1. Tém legitimidade para arguir a invalidade de uma delibera¢io da assembleia
geral do condominio:

1) Qualquer condémino que néo tenha votado favoravelmente a deliberagéo;

2) Qualquer usufrutudrio ou promitente-adquirente de frac¢fo auténoma, quando
aplicével o disposto no artigo 6.°, que no tenha votado favoravelmente a deliberagio;

3) Qualquer outro titular de interesse pessoal, directo e legitimo;

4) A administragfio ou os seus membros, se a execugdo da deliberagdo os puder
fazer incorrer em responsabilidade penal ou civil;

5) O Ministério Publico, nos casos da alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior.

2. As irregularidades da convocagdo e em geral as irregularidades procedimentais
que determinem a invalidade da deliberagdo ndo podem ser invocadas senfio pelas

pessoas com direito a voto.

3. Sem prejuizo da aplicagdo do disposto no n.° 2 do artigo 280.° do Cédigo Civil
relativamente as deliberagdes que caregam de execugéo:

1) A nulidade resultante da alinea 5) do n.° 1 do artigo anterior s6 pode ser
arguida dentro do prazo de dois anos a contar da data em que a deliberagéio foi

tomada;
2) A anulabilidade s6 pode ser arguida dentro do prazo de sessenta dias a contar

da data em que a deliberaggo foi tomada.

4. Tratando-se de condémino que néo foi convocado regularmente para a reuniéio
da assembleia, ou néo tendo a deliberagéo sido devidamente publicitada, o prazo sd
comeca a correr a partir da data em que ele teve conhecimento da deliberagéo, mas

nunca apds um ano sobre a data da sua tomada.

Artigo 40.°
Regime processual da impugnacio das deliberacgdes

1. Pode ser requerida a suspensfio das deliberagdes nos termos da lei de processo.
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2. A representacdio judicidria dos condominos contra quem sio propostas as
acgBes de impugnacio compete 4 administragfio, salvo se ela for o autor, ou & pessoa
que a assembleia geral do condominio designar para esse efeito.

Artigo 41.°
Protecgio dos direitos de terceiro

1. A declaragfio de nulidade ou a anulagio das deliberagdes da assembleia geral
do condominio ndo prejudica os direitos adquiridos de boa fé por terceiro, com
fundamento em actos praticados em execugio das deliberagdes.

2. N&o ha boa f€ se o terceiro, a data da aquisi¢fo, conhecia ou devia conhecer a
causa da nulidade ou da anulabilidade.

SECCAOII
Administracio

Artigo 42.°
Composi¢io e remuneracio

1. A administragfio € composta por um ou mais membros, no minimo de trés nos
condominios com um numero de fracgdes auténomas superior a cem.

2. Podem ser eleitos membros suplentes, para efeitos de substituigio nos termos
previstos no n.° 4 do artigo 45.°

3. Apenas podem ser membros da administragfo os cond6éminos e o usufrutudrio
e o promitente-adquirente da fracco auténoma regulados pelo artigo 6.°, sem prejuizo
de outros requisitos previstos no regulamento do condominio para a elegibilidade do

condémino.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando o membro da
administragfio ¢ uma pessoa colectiva, esta deve designar uma pessoa singular para
eXercer o cargo em sua representacéo.
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5. O membro da administracio néo pode fazer-se representar no exercicio do seu

cargo.

6. O cargo de membro da administragéio é remunerével nos termos e condigdes

resultantes da deliberagfio da assembleia geral do condominio.

Artigo 43.°
Reunides

No caso de pluralidade de membros da administragio, salvo disposigio do
regulamento do condominio em sentido distinto:

1) Um dos membros da administraggio & eleito por eles como presidente;

2) A administraggo reiine sempre que convocada pelo presidente ou pela maioria

dos seus membros;
3) A administragdo s6 pode decidir quando esta presente mais de metade dos

membros e as decisGes séo tomadas por maioria dos votos dos membros presentes;
4) O presidente tem direito a voto de qualidade em caso de empate.

Artigo 44.°
Actas e publicidade das decisdes

1. SHo obrigatoriamente lavradas actas das reunides da administragiio contendo,
pelo menos, os seguintes elementos:

1) O local, dia, hora do inicio e do encerramento e ordem de trabalhos da reunifio;

2) O nome de quem presidiu a reunifo;

3) O exacto teor das decisdes propostas e o resultado das respectivas votagGes;

4) As assinaturas de todos os membros presentes.

2. As actas da administragfio devem ser afixadas no 4trio da entrada do edificio,
ou de cada um dos edificios, se 0 condominio tiver mais de um, ou em outro local de
passagem comum aos conddminos, no prazo de dez dias ap6s a reunifio e por um
periodo minimo de quinze dias, devendo, sempre que possivel, ser acompanhadas de
tradugfo quando houver condéminos que se expressem apenas noutra lingua oficial.
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Artigo 45.°
Duragiio do mandato

1. O mandato dos membros da administracio ndio pode exceder trés anos,
renovéaveis apenas mediante nova deliberagdo da assembleia geral do condominio,
considerando-se reduzido a irés anos qualquer prazo superior.

2. A administragfo deve convocar, com pelo menos noventa dias de antecedéncia
sobre o termo do mandato referido no niimero anterior, uma reunido da assembleia
geral do condominio para elei¢o dos membros da administrag&o.

3. Os membros da administragéio cessante mantém-se em fungdes, apos o termo
do seu mandato, até serem eleitos ou nomeados 0s seus sucessores.

4. Em caso de morte, auséncia ou incapacidade permanente do membro da
administragfio ou quando este deixe de ser conddémino ou, ainda, quando deixe de lhe
ser aplicdvel o disposto no artigo 6.°, procede~se 4 sua substitui¢io pela chamada dos
suplentes conforme a ordem por que figurem na delibera¢fo que os elegeu.

5. Se nfio hd suplentes e em consequéncia de situagdo prevista no nimero anterior
se torna impossivel reunir o quorum legalmente exigido para a tomada de decisées da
administrago, os membros em fun¢des devem convocar, de imediato, uma reunifio da
assembleia geral do condominio para eleigdo de um ou mais membros da
administracfio, para exercicio de fungdes até ao termo do mandato dos restantes

membros da administragéo.

6. Se nfo hé suplentes mas continua a ser possivel reunir 0 quorum legalmente
exigido para a tomada de decisdes da administragfio, os membros em fungdes incluem
na ordem de trabalhos da assembleia geral seguinte, a elei¢io de membros da
administragfo, de modo a eleger um ou mais membros para exercicio de fungdes até
ao termo do mandato dos restantes membros da administrago.

Artigo 46.°
Elei¢sio e exoneracio
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1. Os membros da administragéio sfo eleitos e exonerados pela assembleia geral
do condominio ou nomeados e exonerados pelo tribunal.

2. Qualquer condémino pode requerer ao tribunal a nomeagio dos membros da
administragéio nos termos da lei de processo em qualquer das seguintes situacdes:

1) Em reunifio convocada para eleigio dos membros da administragio, a
assembleia geral do condominio nfo os elegeu;

2) Ja terminou o mandato dos membros da administragdo e nfio foi convocada a
reunifio da assembleia geral do condominio para nova eleigéo;

3) Ocorre a situagdo prevista no n.° 5 do artigo anterior ¢ nfo foi convocada a
reunifo da assembleia geral do condominio para nova eleigdo;

4) Todos os membros da administracdo estdo em situagfo prevista no n.° 4 do
artigo anterior e nfo foi convocada a reunido da assembleia geral do condominio para
nova eleiggo.

3. Qualquer membro da administragio pode ser exonerado pelo tribunal, nos
termos da lei de processo, a requerimento de qualquer condémino, quando se mostre
que praticou irregularidades ou agiu com negligéncia no exercicio das suas fungdes.

Artigo 47.°
Fungbes

1. S&o fun¢des da administragfio, além de outras que lhe sejam atribuidas por
deliberagio da assembleia geral do condominio, pelo regulamento do condominio ou
pela lei:

1) Convocar as reunides da assembleia geral do condominio;

2) Elaborar e apresentar as contas respeitantes ao ultimo ano e o orgamento das
despesas a efectuar durante o ano em curso;

3) Arrecadar as receitas e efectuar as despesas em execugio do orgamento
aprovado;

4) Exigir de cada condémino as prestagfes devidas para pagamento de encargos
de condominio, incluindo a contribui¢io para o fundo comum de reserva;

5) Efectuar e manter os seguros previstos no artigo 20.%;

6) Depositar em conta banciria do condominio os valores recebidos pela
administra¢fo e, quando a conta bancaria ndo exista, promover a sua abertura;
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7) Assegurar a constituicio do fundo comum de reserva, nomeadamente
promovendo a abertura da respectiva conta bancaria, no prazo de trés meses apds a
eleicdio dos membros da administragio, quando a mesma nfo exista;

8) Realizar os actos conservatérios relativos as partes comuns;

9) Regular e fiscalizar o uso das coisas comuns e a prestagéio dos servigos de
interesse comum;

10) Executar as deliberagdes da assembleia geral do condominio;

11) Instaurar a acg8o judicial destinada a cobrar as quantias em divida;

12) Assegurar a publicitagio das regras respeitantes & seguranga de pessoas e
bens;

13) Assegurar a manutengéo da demarcagéo e a identificagéio propria dos lugares
de estacionamento que sejam partes comuns;

14) Assegurar a execugéo do regulamento e das disposi¢es legais relativas ao
condominio;

15) Facultar aos legitimos interessados na convocagdo de reunido da assembleia
geral do condominio os dados referidos no n.° 5 do artigo 29.°%

16) Facultar copia do regulamento do condominio as pessoas vinculadas ao seu
cumprimento;

17) Disponibilizar para consulta, sempre que solicitado por qualquer dos
conddminos, a documentacgio relativa ao condominio;

18) Facultar a cépia de documentagdo relativa ao condominio, a expensas do
requerente;

19) Conservar actualizado um arquivo do condominio, o qual deve conter toda a
documentacfio recebida pela administracdo do condominio, incluindo os contratos
celebrados, os comprovativos do pagamento das despesas comuns e os dados dos
pagamentos recebidos;

20) Comunicar ao IH qualquer altera¢éio da composi¢do da administragio.

2. Nio havendo membros da administragio em fung¢des, a assembleia geral do
condominio pode designar, de entre condéminos e, quando aplicédvel o disposto no
artigo 6.°, usufrutudrios e promitentes-adquirentes, uma ou mais pessoas para abertura
de contas bancarias, realizagfo de pagamentos e outros actos determinados.

Artigo 48.°
Actos praticados em representagio dos condéminos
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1. A administrag&io ou a pessoa designada, nos termos do n.° 2 do artigo anterior,
pela assembleia geral do condominio deve utilizar a designag&o prevista no n.° 3 do
artigo 3.° e representa os conddminos perante quaisquer entidades piblicas ou
privadas, na prética, entre outros, dos seguintes actos:

1) Abrir contas bancérias especificas para os movimentos correntes, para o fundo
comum de reserva e, caso exista, para o fundo especial;

2) Celebrar contratos de trabalho e cumprir todos os actos legalmente exigidos a
entidade empregadora;

3) Celebrar contratos de aquisi¢io de bens e de prestagdo de servigos.

2. Para abrir as contas bancarias previstas na alinea 1) do nuimero anterior, a
administragdo ou a pessoa designada para este efeito, nos termos do n.° 2 do artigo
anterior, pela assembleia geral do condominio deve apresentar os seguintes
documentos:

1) Certiddo emitida pelo IH, nos termos do n.° 7 ou do n.® 8 do artigo 37.°;

2) Copia autenticada da acta da reunidio da administragéo ou da acta da reunifio da
assembleia geral do condominio que designa as pessoas com poderes para abertura da
conta bancéria e para movimentos a débito da mesma;

3) Elementos de identificag@io das pessoas referidas na alinea anterior.

Artigo 49.°
Legitimidade

1. A administragdo tem legitimidade para agir em juizo, quer contra qualquer dos
condominos, quer contra terceiro, na execugdo das fungdes previstas no artigo 47.° ou
quando autorizada pela assembleia geral do condominio.

2. A administragiio pode também ser demandada nas acg¢des relativas a partes
comuns do condominio.

3. Exceptuam-se as acgfes relativas a questdes de propriedade ou posse dos bens
comuns, salvo se a assembleia geral do condominio atribuir para o efeito poderes
especiais 4 administracéo.
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Artigo 50.°
Direito de inspec¢ao e suprimento da autorizacio do condémino

1. A administra¢fio, por intermédio de qualquer dos seus membros, pode entrar
em qualquer parte do condominio para fins de inspecgéo, com excepedo das fracgGes
auténomas, para a entrada nas quais carece de autorizagio dos respectivos

condominos.

2. A autorizagfio de entrada, quando necessaria, pode ser suprida por deciséo do
tribunal, a qual poderd igualmente prever as condicGes em que as obras serdo

realizadas, caso sejam consideradas necessarias.

3. A inspec¢do tem por finalidade a verificagdo:

1) Da necessidade de realizagio de obras de interesse comum,;

2) Do cumprimento da lei, quanto ao funcionamento e seguranga dos sistemas de
agua, gés, electricidade, esgotos e drenagem de 4guas pluviais.

4. Se da inspecgdo resultar a necessidade de realizar obras nas fracges
auténomas, podem as mesmas ser executadas a mando da administragfo, com o
acordo dos condominos quanto a data da execugéo e periodo do dia, tendo em atengfo

a urgéncia da sua execugéo.

5. Se o acordo referido no nimero anterior nfo for conseguido, ¢ a decisdo
prevista no n.° 2 for insuficiente, pode ser instaurada acgfio judicial para o seu
suprimento.

Artigo 51.°
Recurso dos actos da administragio

Dos actos da administragdo cabe recurso para a assembleia geral do condominio,
a qual pode ser convocada pelo conddémino recorrente ou por outro titular de interesse

pessoal, directo e legitimo.

39
1.2 versdo enviada 4 AL

A-4 HUBFIPE 2013408
Formato A-4 Imp. Set. 2013



WP RN ITERE B

Governo da Regiio Administrativa Especial de Macau

TREEHAE
Gabinete do Chefe do Executivo

Artigo 52.°
Contrato de prestagio de servicos

1. A assembleia geral do condominio pode deliberar a contratagéio de sociedade
comercial ou de empresario individual que presta servicos de administragio de
edificios, com qualquer das seguintes finalidades:

1) Auxiliar os membros da administragéio a exercer as suas funges;

2) Realizar tarefas e praticar determinados actos, em observincia das instruges
da assembleia geral do condominio, por ndo haver membros da administragio em
fung¢des.

2. A deliberagfo prevista no nlimero anterior deve indicar pelo menos:

1) A identidade do prestador de servigos;

2) A duragéo do contrato;

3) O objecto do contrato, com discriminagfio das acgdes e tarefas contratadas;
4) A retribuigdo dos servigos, as condigdes e forma de pagamento.

3. O contrato de prestagéo de servigos de administragéo de edificios s6 € valido se
for celebrado por escrito e incluir, como sua parte integrante, a acta da reunifo da
assembleia geral do condominio que deliberou a respectiva celebragéo.

4, Salvo estipulagio do contrato em contrario, findo o prazo de durago
estipulado, o contrato renova-se por periodos sucessivos de um ano, se qualquer das
partes ndo tiver comunicado & outra parte, por escrito, a nio renovagio ou a denincia

do contrato.

5. A comunicagdo prevista no nimero anterior deve ser feita com, pelo menos,
noventa dias de antecedéncia sobre o fim do prazo do contrato ou da renovagio, sob
pena de a cessagfio do contrato ficar diferida para o fim do prazo da renovagéo

subsequente.

6. E nula qualquer cldusula que atribua ao prestador de servigos o direito a
qualquer compensag#o para o caso de néo renovagéo do contrato.
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Artigo 53.°
Entidade de administracio escolhida pelo promotor do empreendimento

1. O contrato de prestagio de servicos de administragdio de edificios celebrado
entre o promotor do empreendimento e a entidade de administragio que presta os
servicos caduca quando essa entidade ndio cumpra o disposto no n.° 1 do artigo 28.°

2. Se em reunifo convocada, nos termos do n.° 1 do artigo 28.°, para eleigdo dos
membros da administragfio, a assembleia geral do condominio ndo os elegeu e
também ndo deliberou a contratagdo de sociedade comercial ou de empresério
individual que presta servi¢os de administragéo de edificios, o contrato referido no
nlimero anterior continua a produzir efeitos até que se verifique uma das seguintes
situagdes:

1) Inicio do exercicio de fungdes por membros da administracio que venham a
ser eleitos noutra reunidio da assembleia geral do condominio ou que venham a ser
nomeados pelo tribunal;

2) Deliberagfio, noutra reunifio da assembleia geral do condominio, de
contratag@o de sociedade comercial ou de empresério individual que presta servigos
de administragdo de edificios.

3. Os membros da administra¢éio referidos no n.° 1 do artigo 46.° ou os
prestadores de servigos contratados nos termos previstos no artigo 52.° substituem, no
exercicio de fungdes, a entidade de administracio de edificios referida no n.° 1; a
haver lugar a indemnizagfio pela cessagiio do contrato com essa entidade s6 o
promotor do empreendimento € responsével pela mesma.

Artigo 54.°
Obrigac¢ies dos membros da administragiio

1. Os membros da administracio devem exercer as suas fun¢des com diligéncia e
boa fé, actuando sempre de acordo com o interesse dos conddéminos.

2. Para além das obrigac¢Ges previstas na lei ou no regulamento do condominio, o
membro da administragdo ¢é obrigado a:
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1) Criar condigdes para ser contactado pelos condéminos, sempre que tal se
revele necessario;

2) Tratar com igualdade e imparcialidade os condéminos;

3) Continuar a exercer as suas fungdes até que seja eleito ou nomeado o membro
da administragéo que lhe sucede, excepto se foi exonerado, deixou de ser condémino
ou deixou de lhe ser aplicavel o disposto no artigo 6.°

3. Quando o membro da administragfio cessa fungdes deve entregar aos membros
que permanecem em fungdes ou aos membros que o substituem:
1) Toda a documentagéio, equipamentos ¢ outros bens do condominio que tenha

em seu poder;

2) Listagem das dividas de condominos ou de terceiros ao condominio;

3) Informagfio sobre o prestador de servicos e a lista dos documentos que o
prestador de servigos tem em seu poder;

4) Relatério das contas, reportado & data da cessacgio de fungSes.

Artigo 55.°
Responsabilidade dos membros da administra¢éo perante os condéminos

1. Os membros da administragdo respondem perante os condéminos pelos danos
que lhes causarem, culposamente, com pretericdo dos deveres legais ou

regulamentares.

2. Os membros da administragéio ndo sfo responsaveis perante os condéminos, se
0 acto ou omiss#o assenta em deliberacdo da assembleia, ainda que anulavel.

3. E nula a deliberagio da assembleia que exclua ou limite a responsabilidade dos
membros da administragfo,

4. E ao lesado que incumbe provar a culpa do membro da administrag3o.

CAPITULO V
Regime de administra¢iio complexa
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Artigo 56.°
Competéncias da assembleia do subcondominio

1. As deliberagdes sobre a disciplina do wuso, frui¢do, conservagido e
melhoramento das partes comuns que fazem parte ou servem unicamente um
subcondominio séio tomadas pelos condéminos cuja frac¢dio auténoma pertence a esse

subcondominio.

2. No édmbito especifico das partes comuns de cada subcondominio, a respectiva
assembleia do subcondominio delibera sobre, nomeadamente:

1) As matérias previstas nas alineas 1) a 16) do artigo 27.°;

2) A aprovacfo e modificagio do regulamento do subcondominio, nos termos
previstos nos n.” 2 e 3 do artigo 23.°,

3) A aprovagio de obras que constituem inovagbes e ndo interferem com
interesses relevantes dos condéminos dos restantes subcondominios;

4) A aprovagio de modificagdes ao titulo constitutivo da propriedade horizontal
que dizem respeito unicamente a esse subcondominio e nfo interferem com os
legitimos interesses dos condéminos dos restantes subcondominios;

5) Celebragéo, nfio renovagio, dentincia e resolugfio de contrato de prestagio de
servigos de administracéo de edificios, no 4mbito desse subcondominio, nos termos e
para os fins previstos no artigo 52.°;

6) A execugio de actos de conservagéio em partes comuns de todo o condominio,
sempre que a ndo conservagio afecte interesses relevantes de todo o condominio;

7) As demais matérias previstas na lei, no titulo constitutivo da propriedade
horizontal ou nos regulamentos e, em geral, os assuntos que interferem com interesses

relevantes do subcondominio.

Artigo 57.°
Competéncias da assembleia geral do condominio

1. A assembleia geral do condominio delibera sobre, nomeadamente:
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1) As matérias previstas no artigo 27.°, relativamente &s partes comuns de todo o
condominio, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 62.° para a composigéo do
colégio de administracGes;

2) As matérias previstas no artigo 27.° relativamente as partes comuns de um
subcondominio, até que a assembleia desse subcondominio realize a primeira reunidio
e passe a exercer tais competéncias;

3) A realizagfo de actos de conservag#io nas partes comuns de um subcondominio,
na falta ou recusa de actuagfo por parte dos 6rgéos desse subcondominio, sempre que
a nfio conservagdo afecte interesses relevantes de todo o condominio.

2. Sem prejuizo do disposto na presente secgfo, as disposi¢des aplicaveis &
assembleia geral do condominio no regime da administragéio simples sfo também
aplicaveis, com as necessarias adaptagbes, 4 assembleia geral do condominio no

regime da administragio complexa.

Artigo 58.°
Reunides das assembleias

1. Em cada reunifio da assembleia do subcondominio participam 0s conddéminos
cuja fracgfo ou fracgbes auténomas pertencem a esse subcondominio.

2. O disposto no artigo 28.° é aplicavel as reuniGes da assembleia geral do
condominio e as reunides das assembleias dos subcondominios, com as adaptagdes

dos niimeros seguintes.

3. A ordem de trabalhos da primeira reunido da assembleia geral do condominio
deve incluir os assuntos previstos nas alineas 3) a 5) do n.° 2 do artigo 28.° e ainda, se
a administragio do condominio nfo estiver a funcionar em colégio das administrages,
0s assuntos previstos nas alineas 1) e 2) do n.® 2 daquele artigo.

4, Sem prejuizo da aplicagio do disposto nos n.* 1 a 4 e 6 do artigo 28.°, as
demais reunides da assembleia do subcondominio séio convocadas a todo o tempo pela
sua administragdo ou por condéminos que representem, pelo menos, um décimo do
valor total desse subcondominio.
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Artigo 59.°
Convocacio e funcionamento das assembleias

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, as disposi¢des dos artigos
29.° a 32.° sHo aplicdveis 4 assembleia geral do condominio e & assembleia do

subcondominio.

2. Se a administragdo do condominio estiver a funcionar em colégio de
administragdes, a administragdo do subcondominio representa os condéminos do
respectivo subcondominio nas deliberagdes da assembleia geral do condominio
relativas aos assuntos referidos nas alineas 3) e 4) do artigo 27.°, até que a respectiva

assembleia do subcondominio revogue o poder de representagio.

3. No caso previsto no nimero anterior s6 depois de a assembleia do
subcondominio comunicar ao colégio de administragdes a revogagiio do poder de
representagfio ¢ que ha lugar a convocagfio dos condéminos cuja fracgio autonoma

pertence a esse subcondominio.

Artigo 60.°
Atribuicio de votos

1. Cada conddmino tem:

1) Na assembleia geral do condominio, tantos votos quanta a percentagem ou
permilagem atribuida a4 sua fracglio ou fracgGes autdénomas no valor total do
condominio; e

2) Na assembleia do subcondominio, tantos votos quanta a percentagem ou
permilagem atribuida, no valor total desse subcondominio, & sua fracgfio ou fracgdes

auténomas pertencentes a esse mesmo subcondominio.

2. Nos casos previstos no n.° 2 do artigo anterior, cada administra¢do do
subcondominio tem na assembleia geral do condominio tantos votos quanta a
percentagem ou permilagem atribuida ao respectivo subcondominio no conjunto do

condominio.
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Artigo 61.°
Deliberacdes das assembleias

1. As disposi¢bes dos artigos 34.° ao 41.° sfio aplicaveis as deliberagSes da
assembleia geral do condominio e as delibera¢des da assembleia do subcondominio,

com as adaptag¢Ses do numero seguinte,

2. As disposigdes do artigo 34.° sdo aplicaveis as deliberagdes da assembleia do
subcondominio, sendo a maioria estabelecida em relagfo ao valor total do respectivo

subcondominio.

SECCAOQ II
Administra¢ies

Artigo 62.°
Colégio de administragdes

1. A administragdo do condominio funciona em colégio de administracées dos
varios subcondominios, excepto quando se verifique uma das seguintes situagdes:

1) Néo seja possivel formar o colégio de administragdes por nfo haver em
fungdes, num ou mais subcondominios, uma administragio com membros eleitos ou
nomeados pelo tribunal;

2) Nio seja possivel o funcionamento do colégio de administragdes,
nomeadamente no caso previsto no n.’ 7;

3) A assembleia geral do condominio opte por eleger os membros da

administragdo.

2. O colégio de administragfes ¢ composto por um niimero de membros igual ao
nimero de subcondominios e cada administragio do subcondominio indica um dos
seus membros para exercer fungdes no colégio de administraces.

3. Cada membro do colégio de administragdes tem nas decisées do colégio tantos
votos quanta a percentagem ou permilagem atribuida ao respectivo subcondominio no

conjunto do condominio.
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4. Salvo disposi¢éo do regulamento do condominio em sentido distinto:

1) Um dos membros do colégio de administragdes é eleito por eles como
presidente;

2) O presidente tem direito a voto de qualidade em caso de empate;

3) A administra¢8o reiine sempre que convocada pelo presidente ou pela maioria
dos seus membros;

4) O colégio de administragSes sé pode decidir quando a soma dos votos dos
membros presentes ¢ superior a metade do valor total do condominio e as decisGes sfo
tomadas pela maioria do valor representado pelos membros presentes.

5. Em caso de morte, auséncia ou incapacidade permanente do membro do
colégio de administragGes ou quando o membro deixe de ser condémino ou, ainda,
quando deixe de the ser aplicavel o disposto no artigo 6.°, a administragdo do
subcondominio que indicou esse membro deve indicar, no prazo de seis meses, o
membro substituto ¢ o mandato deste no colégio de administragdes tem o seu termo
na mesma data em que termina o respectivo mandato na administragio do
subcondominio.

6. Na situagfo prevista no numero anterior, o colégio de administragdes continua
em fungBes enquanto for possivel reunir o quorum exigido pela alinea 4) do n.° 4,
mesmo que a administragfio do subcondominio nfo indique 0 membro substituto.

7. Se a administragio do subcondominio nfio indica, no prazo de seis meses
previsto no n.° 5, 0 membro substituto e néo ¢ possivel reunir o quorum exigido pela
alinea 4) do n.” 4, impossibilitando o funcionamento do colégio de administragdes, os
membros do colégio de administragGes que permanecem em fungées devem convocar,
apés o decurso daquele prazo de seis meses, uma reunifio da assembleia geral do
condominio para eleigio dos membros da administragéo.

8. Se a reunido da assembleia geral do condominio prevista no niimero anterior
ndo for convocada quando deveria ser, qualquer condémino pode convocar a reunifo
ou requerer ao tribunal a intimac#o de qualquer dos responsaveis para a convocar ou,
ainda, requerer ao tribunal a nomeagfio dos membros da administrago.

47
1.2 versfio enviada & AL

fFRRERALE Bk A4 BLIBEN T 2003 R 9H
GCE ~ Modelo 6 Fermato A-4 mp. Set. 2013



RSN THEBW

Governo da Regifio Administrativa Especial de Macan

THRERH 2=
Gahinete do Chefe do Executivo

Artigo 63.°
Funcdes das administrac¢oes

1. Sdo fungdes da administra¢do do condominio:

1) Convocar as reunides da assembleia geral do condominio;

2) Exercer as fungdes previstas no artigo 47.° relativamente s partes comuns de
todo o condominio;

3) Exercer as fungGes previstas no artigo 47.° relativamente as partes comuns de
um subcondominio até que os membros da administragdo eleitos pela assembleia
desse subcondominio iniciem, nos termos previstos no n.® 5, o exercicio de funges.

2. A administragfio de cada subcondominio exerce as fungdes previstas no artigo
47.°, com as necessdrias adaptagGes, tendo em conta que as fungdes sio exercidas
relativamente as partes comuns que fazem parte ou servem exclusivamente esse
subcondominio, sem prejuizo dos niimeros seguintes.

3. Enquanto representar os conddéminos cujas fracgdes auténomas pertencem a
esse subcondominio nas reuniGes da assembleia geral do condominio, a administragio
do subcondominio d4 a conhecer aos referidos condéminos as deliberacdes af
aprovadas e todos os elementos que serviram de base as deliberagSes, ou os locais
onde os mesmos podem ser consultados, sob pena de responsabilizagéo pelos danos

causados aos condéminos.

4. A administra¢do de cada subcondominio pode, relativamente as partes comuns
de todo o condominio, praticar os actos de reparagfio indispensdveis e urgentes que a
administragdo do condominio ndo tenha praticado.

5. Se a data da elei¢do dos membros da administragdo de um subcondominio, as
partes comuns desse subcondominio estdo a ser administradas pela administragio do
condominio, aqueles membros da administragdo do subcondominio s6 iniciam o
exercicio de fungSes apés o termo do mandato em curso da administracio do

condominio.
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Artigo 64.°
Recurso dos actos

1. Dos actos da administragéio do subcondominio cabe recurso para a assembleia
do mesmo subcondominio ¢ dos actos da administragdo do condominio cabe recurso
para a assembleia geral do condominio.

2. Nos casos previstos no nimero anterior, a assembleia para a qual se recorre
pode ser convocada pelo condémino recorrente ou por outro titular de .interesse
pessoal, directo e legitimo.

Artigo 65.°
Regime aplicavel

Sem prejuizo das disposi¢Ges da presente secgio, o regime previsto na secgéio 11
do capitulo IV € aplicidvel 4 administragdio do condominio e, com as necessarias
adaptagGes, a administragfio do subcondominio.

CAPITULO VI
Disposi¢des finais e transitorias

Artigo 66.°
Reunides das assembleias

As reunies da assembleia geral do condominio e da assembleia do
subcondominio cuja convocagdio seja anterior a entrada em vigor da presente lei
aplica-se o disposto na lei antiga.

Artigo 67.°

Administracio

A administrago do condominioc ou do subcondominio eleita nos termos do
disposto na lei antiga ¢ que esta em fungdes deve requerer ao IH, no prazo de noventa
dias a contar da data da entrada em vigor da presente lei, o depdsito da cépia da acta
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da reunifio da assembleia geral do condominio ou da assembleia do subcondominio
em que se procedeu 4 elei¢do ou substituigdo dos membros dessa administracfo.

Artigo 68.°
Obrigacdo de convocar a primeira reuniio

1. No condominio que ja tem, & data da entrada em vigor da presente lei, licenca
de utilizago do edificio que o integra, o disposto no n.° 1 do artigo 28.° ¢ aplicavel
com as adaptagdes do nimero seguinte.

2. Se a primeira reunido da assembleia geral do condominio referido no nimero
anterior ainda nfo tiver sido realizada, a pessoa singular ou colectiva que estd a
administrar, de facto, o condominio sé fica obrigada a convoci-la quando for

notificada, para o efeito, pelo IH.

Artigo 69.°
Tabuletas ou reclamos que ja se encontram afixados

1. As tabuletas, reclamos ou os respectivos suportes ¢ componentes que se
encontram afixados nas partes comuns do condominio ou do subcondominio ¢ tém, a
data da entrada em vigor da presente lei, licenca vélida emitida pelo Instituto para os
Assuntos Civicos € Municipais, podem continuar afixados, sem necessidade de
convocagfo de reuniio da assembleia geral do condominio ou de reunidio da
assembleia do subcondominio para os efeitos previstos nos n.” 1 e 5 do artigo 12.°

2. A assembleia geral do condominio ou a assembleia do subcondeminio a que
pertencem as partes comuns pode exigir, por deliberagio tomada nos termos,
respectivamente, do n.° 3 do artigo 34.° ou do n.° 1 do artigo 61.°, a remogfo ou a
alteragdo de tabuletas, reclamos ou dos respectivos suportes e componentes

Artigo 70.°
Direitos adquiridos

Ao arrendatario que esté a exercer, & data da entrada em vigor da presente lei, os
direitos de condémino, por aplicagdio do disposto no artigo 1343.° do Codigo Civil,
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continuam a ser aplicdveis as disposigdes desse preceito do Cédigo Civil até &
cessagdo do respectivo contrato de arrendamento.

Artigo 71.°
Alteragdes ao Cédigo Civil

Os artigos 1318.°, 1320.° e 1324.° do Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
39/99/M, de 3 de Agosto, passam a ter a seguinte redacgio:

wArtigo 1318.°
(Individualizacdo das fraccdes)

2. Se o condominio pode ser sujeito ao regime de administragéo complexa é
atribuido, além do valor percentual ou permilar da fracgdio no condominio, o
valor percentual ou permilar da mesma no subcondominio a que pertence.

e b et et e et et et
e e e bt e et e et eeee e
Artigo 1320.°
(Outras mengées constantes do titulo)
L ettt

2. O titulo constitutivo pode ainda conter, designadamente:

a) Cldusula que permita sujeitar o condominio de um conjunto de edificios ao
regime de administracdo complexa e para o efeito delimite os respectivos
subcondominios;

b) Clausula que permita sujeitar o condominio de um vnico edificio ao regime
de administracio complexa, observados os pressupostos definidos no n.°4, e para
o efeito delimite os respectivos subcondominios;

€ et ettt oo
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4. O condominio sobre um vnico edificio sé pode ser submetido ao regime de
administracdo complexa quando ‘cada uma das seccbes de que o edificio é
constituido:

a) E composta por vdrias fracebes auténomas;

b) Possui acesso individualizado;

¢) Dispde de partes comuns destinadas ao seu servigo; e

d) Fica afectada a uma finalidade prépria e distinta das outras secgdes.

Artigo 1324.°
(Partes comuns do condominio)

4. Encontrando-se o condominio sujeito ao regime de administracdo
complexa, sdo partes comuns de cada um dos subcondominios.

a) As partes referidas na alinea a) do wimero seguinte que, nos termos do
titulo constitutivo, forem consideradas como partes desse subcondominio ou que
estejam afectadas ao seu uso exclusivo;

b) As partes referidas nas alineas d) a h) do n.° 1, quando facam parte ou
sirvam unicamente esse subcondominio;

¢) Os lugares comuns de parques de estacionamento que sirvam apenas esse
subcondominio e tenham saida prépria para a via piblica ou para uma parte
comum do condominio ou subcondominio;

d) Os alicerces, colunas, pilares, paredes mestras, fachadas e todas as partes
que constituam a estrutura de um unico subcondominio;

e) Em geral, as partes comuns que facam parte ou sirvam unicamente esse
subcondominio.
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3. Encontrando-se o condominio sujeito ao regime de administragdo
complexa, sdo partes comuns de todo o condominio:

a) O direito sobre o solo que serve de base a constitui¢do da propriedade
horizontal, os pdtios e jardins anexos aos edificios e o pédium comum aos vdrios
subcondominios, salvo as partes que, nos termos do titulo constitutivo, forem
consideradas como partes de um subcondominio ou que estejam afectadas ao uso
exclusivo desse subcondominio;

b) As partes referidas nas alineas d) a h) do n.° 1, quando ndo facam parte
nem sirvam unicamente um subcondominio;

¢) Os restantes lugares comuns de estacionamento, ndo referidos na alfnea c)
do numero anterior;

d) Os alicerces, colunas, pilares, paredes mestras, fachadas e todas as partes
que constituam a estrutura comum dos vdrios subcondominios;

e¢) Em geral, todas as coisas, incluindo edificios ou partes dos mesmos, que

sirvam o condominio no seu conjunto. »

Artigo 72.°
Revisio do regime

O regime aprovado pela presente lei € revisto trés anos apds a sua entrada em
vigor.

Artigo 73.°
Revogagio

Séo revogados os artigos 1327.°a 1336.° ¢ 1338.° a 1372.° do Cédigo Civil.

Artigo 74.°
Referéncias a disposicdes revogadas

As remissSes constantes de legislagdo em vigor para as disposigdes do Codigo
Civil revogadas nos termos do artigo anterior, consideram-se feitas para as
disposi¢Bes correspondentes do regime juridico da administragdo das partes comuns
do condominio aprovado pela presente lei.
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Artigo 75.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 180 dias apds a data da sua publicaggo.

Aprovada em de de 2015.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Ho Iat Seng
Assinada em de de 2015.
Publique-se.
O Chefe do Executivo,
Chui Sai On
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