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Interpelagdo Escrita

As chamadas “familias ricas” da habitagdo social sdo aquelas cujos
rendimentos aumentaram, ultrapassando o limite maximo previsto em matéria
de habitagdo social, e que, por causa disto, se sujeitam a um aumento
significativo das rendas. Obviamente, a pratica das autoridades é recorrer ao
aumento das rendas a fim de forgar as referidas familias a tomar a iniciativa de
desistir do arrendamento. Porém, essas tais “familias ricas” continuam a ter
imensa dificuldade em suportar as despesas com a habitacdo em edificios

privados, quanto mais comprar uma habitagao privada.

Perante esta situagao, apresentei, em Agosto deste ano, uma interpelagéao
escrita, na qual aponto que, para as tais “familias ricas”, a forma mais razoavel
é transferi-las para a habitagdo econémica e permitir a respectiva compra, o
que reflecte uma “promocao”. Na era da administragéo portuguesa, néo havia
limites de rendimento, nem minimo nem maximo, para a candidatura a
habitagao econémica, portanto, as familias com baixo rendimento que reuniam
0s requisitos para se candidatar a habitacdo social podiam também
candidatar-se a habitagdo econdmica, ou seja, podiam recorrer as duas formas
ao mesmo tempo. Portanto, quando o rendimento da familia aumentava até ser
suficiente para suportar as prestagdbes com a aquisicdo de habitagcao
econdmica, a familia era logo “transferida” com sucesso para esta modalidade.

No entanto, de acordo com o actual regime, a distribuicdo de habitagdo
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econdémica é efectuada através de sorteio, acabando com a respectiva fila de
espera (enquanto no passado se seguia a ordem da filha de espera), portanto,
0s que nao sao abengoados pela Deusa da Boa Sorte podem até chegar aos
dez sorteios sem resultado. E impossivel controlar quando é que a sorte lhes
vai caber. E quanto aos arrendatarios de habitacdo social que tiverem
oportunidade de melhorar as suas condi¢gdes econémicas, se em virtude do
aumento do rendimento da familia as rendas forem significativamente
aumentadas e por isso forem forcados a desistir do arrendamento, ou as
autoridades os forgarem a mudar de casa, vai ser impossivel transferi-los para

a habitagdo econémica, mesmo apesar do aumento dos seus rendimentos.

Nos termos da Lei n° 10/2011 (Lei da habitagcdo econdmica),
nomeadamente do artigo 13.° (Reserva de fracg¢bes), “o IH deve proceder a
reserva de fracgdes para efeitos de venda a agregados familiares ou individuos
que reunam os requisitos especiais previstos no artigo 15.°.”. O artigo 15.°
abrange sete tipos de pessoas e um destes é as que “sejam residentes em
edificios de habitagao social, quando deixem de reunir os requisitos de acesso
ao arrendamento deste tipo de habitagdo”. Assim, em relagdo ao regime em
causa, € nitido que, na altura da elaboracao da referida lei, também se definia a
possibilidade de transferéncia. Porém, a oferta de habitagbes econdmicas &
gravemente insuficiente e estd muito aquém da enorme necessidade que se
faz sentir, tal como se verificou no dltimo concurso, em que se candidataram

mais de 40 mil agregados familiares para apenas 1900 fracgdes, por isso, é
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impossivel encontrar mais um conjunto de habitagbes econémicas para a
‘reserva de fracgoes” para efeitos de venda a agregados familiares que “sejam
residentes em edificios de habitagdo social, quando deixem de reunir os
requisitos de acesso ao arrendamento deste tipo de habitagdo”. Assim sendo,
embora existam disposi¢cdes expressas, o Governo da RAEM faz de conta que

nao as vé, e mesmo existindo uma lei, nao a segue.

Como a transferéncia, através da “reserva de fracgdes”, ndo é funcional
para os arrendatarios de habitagdo social, modalidade que foi definida pelas
autoridades, entao, estas deveriam dispor de outras medidas de resposta para
resolver as questdes, ndo devendo empurrar todas as consequéncias
resultantes da impossibilidade dessa transferéncia para os arrendatarios de
habitacdo social. Na era da administracdo portuguesa, existia outra
modalidade de transferéncia que permitia aos arrendatarios de habitagdo
social requererem as autoridades a compra da fracgdo onde viviam, quando a
sua situagdo econdmica melhorasse e as condi¢cdes assim o permitissem. Isto
permitia-lhes ter casa propria e aliviava os encargos do Governo, por exemplo,
as despesas com a administragdo, manutencdo e reparagdo. Este regime
ainda continuou a ser aplicado no inicio do estabelecimento da RAEM, mas foi
desaparecendo, mais tarde e silenciosamente. E de acreditar que isto tenha
uma relagao directa com a nova pratica na habitagédo social, em que os novos
prédios sao, no seu todo, exclusivamente destinados a este tipo de habitagao.

Portanto, se algumas fracgbes fossem adquiridas pelos arrendatarios e
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passassem a econdmicas, nao seria, de facto, a situacao ideal, nem ao nivel
da administragdo nem da utilizagao. Por isso, o Governo deixou de permitir aos
arrendatarios de habitagao social a compra da fracgédo onde vivem. Sé que
este tipo de tratamento indiferenciado nem sempre é razoavel. Uma vez que as
autoridades ndo conseguem aplicar as disposi¢des ja previstas na vigente lei,
isto &, efectuar a transferéncia dos agregados familiares de habitagdo social
ricos através da “reserva de fracgdes”, entdo, para suprir esta deficiéncia, &
compreensivel a impossibilidade de os novos prédios, destinados no seu todo
a habitacao social, serem alienados ao seu arrendatario. No entanto, no caso
das habitagbes sociais anteriormente construidas, ou seja, nos prédios
compostos por habitagées privadas, econdmicas e sociais, a permissdo de
aquisicdo das habitagbes sociais pelos seus arrendatarios deveria ser uma
opgéo viavel, no sentido de possibilitar a transferéncia dos agregados
familiares da habitacdo social para a habitagcdo econdémica, ou seja, a
continuagdo da pratica humanitaria da era da administracao portuguesa, e de
aliviar, também, os encargos do Governo.

Quanto a minha interpelagédo, a resposta das autoridades limita-se a
abordar os requisitos para a candidatura, previstos no artigo 14.° da Lei de
habitagado econémica, e foge a questao sobre a reserva de fracgdes, constante
do artigo 13.° e do artigo 15.°, designadamente, se esta se destina aqueles que
‘deixem de reunir os requisitos de acesso ao arrendamento deste tipo de

habitacdo (habitagdo social) ”, assim como a questado sobre a possibilidade de
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continuar a permitir aos agregados familiares arrendatarios a aquisicao das
habita¢des sociais, no caso dos prédios construidos antes do retorno a Patria e
por via do contrato de desenvolvimento para a habitagdo, nos quais se verifica

uma mistura de habitagdes privadas, econdmicas e sociais.

Assim sendo, interpelo a Administragao sobre o seguinte:

1. Nos termos da Lei n.° 10/2011, nomeadamente do artigo 13.° (Reserva de
fracgbes), o IH deve proceder a reserva de fracgbes para efeitos de venda a
agregados familiares que “sejam residentes em edificios de habitagdo
social, quando deixem de reunir os requisitos de acesso ao arrendamento
deste tipo de habitagéo”. Todavia, ao longo da implementacao da referida lei,
este artigo da “reserva de frac¢des” nunca foi aplicado, pois, perante os
varios agregados familiares que, devido ao aumento do seu rendimento,
“ [deixaram] de reunir os requisitos de acesso ao arrendamento deste tipo
de habitagédo (habitagéo social) ”, nunca foram disponibilizadas fracgdes da
reserva para os referidos agregados poderem comprar. O Governo da
RAEM tem defendido sempre a governagéo de acordo com a lei, no entanto,
perante estas disposicoes legais tdo expressas, faz de conta que nao as vé,
nao segue a lei vigente, e ndo adopta quaisquer medidas compensatorias.

Sera que esta a cumprir bem as suas fungdes?

2. A lei da habitagdo econdémica prevé um regime que permite as “familias

ricas” da habitagdo social a transferéncia para a habitagdo econémica, no
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entanto, as autoridades nunca o aplicaram. Provavelmente devido a grave
falta da respectiva oferta, que resulta na impossibilidade de encontrar mais
habitagbes econdémicas para integrarem a “reserva de fracgbes”, para efeito
de venda aos agregados familiares que “sejam residentes em edificios de
habitagdo social, quando deixem de reunir os requisitos de acesso ao
arrendamento deste tipo de habitagdo”. Portanto, mesmo havendo
disposi¢des na lei, continua a fugir-se, intencionalmente, a questdo. Isto
ainda era compreensivel no passado, quando era grave a falta de oferta de
habitagdo econémica. Porém, as circunstancias mudaram, pois a oferta de
habitacdo publica podera, segundo as previsbes mais conservadoras,
superar as 40 mil fracgbes, e segundo alguns relatérios de estudos, nos
préoximos dez anos, a oferta até vai ser superior a procura. O disposto da
“reserva de fracgdes”’, na Lei da habitagdo econdémica, permite aos
agregados familiares da habitagédo social a transferéncia para a habitagao
econémica. Sera que vai ser mesmo aplicado, com vista a assegurar a

governagao de acordo com a lei?

3. Na era da administracao portuguesa, e até na fase inicial pos-transferéncia,
os agregados familiares arrendatarios de habitagdo social podiam requerer
as autoridades a aquisicao da fraccdo arrendada, quando as suas
condi¢des econdmicas assim o permitiam. Podiam entdo ter casa propria, e
os encargos do Governo, tais como as despesas com a administragao,

manutengao e reparacéao, podiam também ser aliviados. A permissao de
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aquisicao das casas por parte dos arrendatarios de habitagdo publica € uma
medida benéfica, no entanto, foi desaparecendo silenciosamente por causa
da nova pratica na habitagdo publica. Quanto aos arrendatarios das
habitagées publicas que foram construidas sob o regime de contrato de
desenvolvimento para a habitagéo, as autoridades devem dar continuidade
a antiga pratica, permitindo a conversdo da sua habitagdo arrendada em

habitagdo econdémica, com vista a resolver o problema. Vao fazé-lo?

10 de Novembro de 2017

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Au Kam San
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