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跟進長者公寓租金及配套設施

　　根據《澳門人口預測2022-2041》顯示，澳門將在2023年步入老齡
社會，近日特區政府陸續公佈長者公寓的收費、申請要件、評分等內容，
當中租金方面，坊間普遍認為租金偏高，超出長者負擔能力，以及未見
有一些具吸引力的配套設施及支援服務。對此，本人關心長者公寓租金
的調整空間，以及日後會否提供如智慧養老等優質社區配套。

　　早前政府公佈長者公寓每月使用費為5,410至6,680元不等，超出大
眾預期。去年底，社會文化司曾指「長者公寓租金將參考工業大廈租金
水平，不會與市場價格一樣高」；隨後今年初，政府改稱「將會參考市
場、以略低於市價的水平釐訂租金」。但若按長者公寓33平方米實用面
積，每月使用費為5,410元計算，即每平方米實用面積平均租金（下同）
約為164元；根據《2023年第2季租金統計》，工業單位平均租金為每平
方米122元，黑沙環新填海區住宅單位的平均租金為146元。

　　進一步來說，長者公寓先導計劃主要面向一些有一定存款、具自理
能力且居於唐樓的長者能入住「電梯樓」，並期望擁有自置私人物業的
長者出租單位，再將所得租金用以支付公寓租金。惟不少長者是持有高
樓齡的唐樓單位，而綜觀21至30年以上的住宅單位平均租金為每平方
米115至117元，即使向外出租其唐樓單位，所得租金或未能覆蓋長者公
寓租金。有見及此，本人建議政府能積極研究下調租金的可行性，讓更
多長者受惠。

　　另外，早年特區政府提出「長者公寓」概念時，表示希望引入智慧
養老服務，以及設有長者健康監測中心；惟綜合近期官方資訊較側重於
會所及公寓配套設施，未有提到上述內容，僅提到單位內引入跌倒偵測、
溢水偵測等樂齡科技，周邊有衛生中心供長者住戶使用，綜觀整體未見
有明顯優勢誘因吸引長者申請。再者，黑沙環及祐漢區作為本澳人口密
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度最高的其中一個分區，黑沙環衛生中心的服務量在所有衛生中心排首
位，倘若連同1800多個長者公寓單位用戶，恐加重該衛生中心的醫療壓
力。參考《2021人口普查》，黑沙環及祐漢區、黑沙環新填海區的65歲
以上長者涉及1.4萬人，建議有關職權部門考慮在長者公寓大樓設立老人
保健站，並在此基礎上設立長者健康監測中心，讓長者公寓住戶能率先
感受到智慧養老的便利性，亦令區內長者能就近取得政府醫療服務，以
及疏導黑沙環衛生中心的人流。

　　為此，本人提出以下質詢︰

　　一、特區政府傾向以市場化發展形式推行長者公寓先導計劃，但在
配套設備未成熟，社會未達成共識的情況下，會否積極考慮下調租金的
可行性？同時，針對長者醫療服務方面，請問有關職權部門會否考慮在
長者公寓大樓或週邊覓址設立類似氹仔老人保健站的部門？

　　二、另外，《政府長者公寓的使用及管理規章》行政法規規定，雙
人申請者的其中一方須年滿65歲，而另一方亦要至少60歲，若有長者夫
妻的年齡差距較大，則會因不符申請年齡而無法一同入住。請問針對年
齡限制方面，當局是基於甚麽原因而作出有關年齡限制？會否考慮放寬
同住夫妻的年齡限制情況？

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

           第 2 頁  共 2 頁

http://www.tcpdf.org

		2023-10-20T14:23:08+0800
	Sun Iok LEONG




