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INTERPELAGCAO ORAL

As medidas para a gestdo da procura no mercado imobiliario, lancadas

pelo Governo em Fevereiro de 2018, incluiram a definicao da Lei do “Imposto

do selo sobre a aquisicao do segundo e posteriores bens imoveis destinados a
habitagdo” e a implementacdo das normas sobre os ‘“empréstimos
hipotecarios destinados a aquisicdo da primeira habitagéo pelos jovens”.

Estas politicas de restricdo e apoio desempenham um papel positivo na
aquisicdo da primeira habitagdo pelos jovens, permitindo uma maior
complementaridade entre o mercado da habitagdo publica e o privado.
Segundo os Servigos de Finangas, entre Janeiro e Maio de 2020, cerca de 85

— por cento dos compradores adquiriram a primeira habita¢éo e as transaccdes

centraram-se nas habitacdes com prego inferior a 8 milhdes.

Devido a diversos factores, a economia local tem caldo, desde o ano
passado, o que resulfou numa inadaptagéo entre as referidas medidas e o
mercado. De acordo com as referidas normas destinadas aos jovens, quem
nao detenha mais de 50 por cento de uma fracgdo, pode pedir um empréstimo
até 90, 80 e 50 por cento na aquisicdo duma habitagéo de prego inferior a 3,3
milhdes, entre 3,3 a 8 milhdes, e superior a 8 milhdes respectivamente. Neste
ultimo caso, a entrada sobe para o dobro, portanto, os compradores
concentram-se nas habitagdes abaixo de 8 milhdes. Neste periodo de descida
de precgos, regista-se uma distor¢do no mercado, isto €, o valor por pé

quadrado das habitages acima de 8 milhGes desceu 10 por cento, enquanto
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o das habitagdes de preco inferior a 8 milhées subiu ligeiramente. A longo
prazo, isto vai fazer aumentar ainda mais o valor por pé quadrado das
habitagbes com prec¢o baixo, dificultando a aquisicdo de casa a quem tem
menor capacidade de compra e desfavorecendo a compra de habitacao pelos

jovens.

Mais, as referidas normas inciuem apenas 0s residentes entre 0s 21 e os
44 anos. Os chineses sao tradicionais, portanto, muitos jovens vivem com os
pais mesmo depois de casarem, para estes os ajudarem a tomar conta dos
filhos. Assim, se quiserem comprar casa em nome da familia, podem né&o

beneficiar das referidas normas, por os pais terem mais de 45 anos.

A Lei do “Imposto do selo sobre a aquisicdo do segundo e posteriores
bens imoveis destinados a habitagdo” visa reprimir a procura da segunda e
mais habitacdes pelos residentes e libertar recursos habitacionais, oferecendo
mais opgbes na aquisicdo da primeira habitagdo. Nos termos da lei, quando os
residentes que tém apenas uma habita¢do adquirem uma nova e vendem a
antiga, é-lhes cobrado um imposto de selo adicional de 5 por centro, que pode
ser devolvido (no prazo de 1 ano); no entanto, ndo ha isengao desse imposto
para quem tem duas habitagdes, ou seja, mesmo que venda a habitagédo
antiga depois de adquirir uma nova, o imposto de selo adicional de 10 por
centro ja pago nao pode ser devolvido. Assim, os residentes que tém duas
habitagbes nao querem comprar nova habitagcdo e vender a antiga, o que

conduz indirectamente a reducdo da oferta. Esta forma de cobrar primeiro e

_“ 3
10-2020-06-29-Ip Sio Kai (P} VC-APN

TEE RRUA A-d BRANE 2019411 1
AL - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Nov. 2009



(Tradugéo)

AT ot

EMReHNTBRELEY
Regido Administrativa Especial de Maecan
Assembleia Legislativa

devolver depois faz aumentar quer o custo da entrada da nova habitacéo, quer

o volume de trabalho dos servigos.
Assim, interpelo sobre o seguinte:

1. As medidas para a gestdo da procura no mercado imaobiliario vigoram
ha mais de 2 anos, mas s&o grandes as mudan¢as no mercado. Entéao, o

Governo ja tem alguma calendariza¢@o para a revisdo dessas medidas?

2. O Governo deve aligeirar ou até cancelar as restricdes do preco da

habitac&o e da idade dos residentes para a aquisicao da primeira habitagéo,

T para permitir que quem compra habitacao para uso préprio, nomeadamente
0s jovens, escolha a habitagdo adequada a sua capacidade, evitando a
concentracdc nas habitacdes de determinado prego, para que o prego das

diversas habitagbes seja ajustado de acordo com o mercado. Vai fazé-lo?

3. O Governo deve alterar o prazo para o pagamento do imposto do selo
sobre a aquisicao da segunda e posteriores habitagbes, passando de 30 dias
a contar da assinatura do contrato-promessa de compra e venda para 6
meses a 1 ano a contar da assinatura do referido contrato, e deve estipular
gue os residentes ficam isentos do pagamento do imposto do selo adicional se
venderem a sua casa durante este periodo, caso contrario, tém de paga-lo,
por forma a reduzir o custo da entrada para a nova habitagéo e o volume de

trabalho dos servicos. Vai fazer isso?
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O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,
Ip Sio Kai
29 de Junho de 2020
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