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解決經屋項目“甩磚”問題及建立定期檢測和維護機制

　　經濟房屋旨在協助居民解決居住需求，但本澳多個經屋項目在落成
及居民入住後，相繼出現不同類型、不同狀況和不同程度的質量問題，
對住戶生活造成影響。以湖畔大廈為例，相關樓宇於2012年正式入伙，
但2013年開始便出現“甩磚”問題。【註1】據住戶反映，累計剝落的牆磚
數量已超過3,000塊，總面積高達500多平方米，涉及範圍包括電梯口、
電錶房、水錶房、垃圾房，甚至單位門口等位置，為住戶帶來極大的心
理壓力。

　　值得指出的是，2022年廉政公署公佈《關於湖畔大廈及業興大廈公
共位置牆身磁磚嚴重剝落之全面調查報告》（下稱：《調查報告》），
當中詳細列出湖畔大廈由興建至落成期間所出現的牆磚質量問題，並指
出涉及的行政機關、承建商以至監理及質量監控單位，無一全面及認真
地總結及深究原因，錯過根治問題的時機。【註2】凸顯當局在相關事件
上消極作為、推搪卸責，是導致事件持續惡化且無法根治的主要原因之
一。

　　《調查報告》公佈後，公共建設局、房屋局、承建商曾與湖畔大廈
業主進行多次會面【註3】，但僅提供一個維修方案，即使業主提出更低
成本的維修選項亦未被接納，問題拖拉至今仍未解決，居民飽受困擾。
倘當局仍以一貫官僚思維、置身事外的態度處理，只會令有關住戶持續
面臨安全隱患，同時影響公眾對政府解決問題的信心。

　　除了湖畔大廈持續“甩磚”，同屬經屋項目的永寧廣場大廈，於2011
年入伙，但2012年大廈外牆便出現紙皮石剝落現象。由於多年來沒有得
到有效解決方案，情況持續至今，有居民指出，大片的紙皮石跌落，曾
擊傷途經的小童致頭破血流，對居民日常生活與出行造成嚴重隱患。上
述經屋項目存在的質量問題，已非樓宇美觀的問題，其嚴重程度是關乎

           第 1 頁  共 4 頁



人身安全，亟待關注。

　　必須強調，相關部門指出根據《都市建築法律制度》，任何樓宇於
落成使用滿10年後，業主都應主動定期對樓宇的共同部分進行檢測，以
便能適時進行維修保養，隨後則需每5年進行一次相關工程。【註4及5】
上述方向，對確保樓宇結構安全有其合理性，但不能迴避的是，湖畔大
廈及永寧廣場大廈發生的問題於入伙後不久即出現，居民對此亦有持續
向當局反映，只是一直未能有效解決才持續至今。故此，特區政府相關
部門有必要作出更積極及主動的協調工作，從根源上解決持續已久的問
題，還居民安全的居住環境。

　　為此，本人提出以下質詢：

　　一、相關部門指出根據《都市建築法律制度》，任何樓宇於落成使
用滿10年後，業主都應主動定期對樓宇的共同部分進行檢測，以便能適
時進行維修保養，隨後則需每5年進行一次相關工程。【註4及5】但當局
作為統籌公共房屋興建、監督相關樓宇質量的部門，面對湖畔大廈及永
寧廣場大廈等經屋項目入伙後不久即出現質量問題，實在責無旁貸。再
者，廉政公署在《調查報告》中亦指出，牆面磁磚剝落情況已達到威脅
居民的人身安全，建議有關部門以積極態度回應居民需求，共同尋求根
治辦法，徹底解決事件。【註2】針對上述情況，當局除了推說相關責任
屬小業主外，會否採取更積極行動，包括推動湖畔大廈承建商及居民進
行充分溝通與協調，探討更多切實可行的解決方案予居民選擇，以儘快
達成共識？以及會否檢視及優化《樓宇維修基金》計劃，調整資助金額
及資助範圍，提升居民進行樓宇維修的意願，減低樓宇老化而衍生的一
連串社區問題？

　　二、雖然當局曾指出，過往的經屋質量存在問題，政府已汲取有關
經驗，新城A區的經屋用料將會仔細評估，在招標文件制定指引，確保安
全。【註6】但包括湖畔大廈及永寧廣場大廈在內，本澳現存經濟房屋多
年來相繼出現不同類型、不同狀況和不同程度的質量問題，令已入住的
居民飽受困擾，尤其部分樓宇自入伙不久後即出現相關情況，當局除不
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斷強調管理機關及業主應履行法定的檢測及維修責任外，會否進行全面
排查，及時發現並解決可能存在的隱患？此外，會否建立定期檢測和維
護機制，透過嚴格的質量標準和監督措施，從源頭上杜絕相關問題再次
發生的機會，切實保障大廈居民的居住安全？
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