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Alterar a legislagao para promover a reconversao e a valorizagao das

indastrias e a revitalizagao dos edificios industriais

No documento de consulta do “Projecto do Plano Director da Regiao
Administrativa Especial de Macau (2020 — 2040)”, esta previsto um plano de
reconversao e valorizagao das industrias, integrando os terrenos industriais que se
encontram actualmente dispersos por diversas zonas, bem como libertando os
terrenos originalmente destinados a industrias que se localizam em zonas
habitacionais para fins ndo industriais, por exemplo, a zona industrial existente na
Avenida de Venceslau de Morais sera gradualmente reconvertida em zona néao
industrial, de modo a minimizar o impacto das actividades industriais nas zonas
habitacionais e melhorar o ambiente dos bairros comunitarios. No entanto, quando se
procede a alteracdo da finalidade industrial dos terrenos localizados em zonas
habitacionais para fins ndo industriais, sera necessario, provavelmente, efectuar a

revisdo dos diplomas legais vigentes.

Sob as restrigbes impostas pela respectiva legislagdo, os critérios relativos a
finalidade, ao calculo do numero de lugares de estacionamento, a altura dos pisos, a
seguranga contra incéndios, etc. dos edificios industriais sdo diferentes dos critérios
dos edificios com finalidade comercial. Segundo a Direcgao dos Servigos de Solos,
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Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), um edificio industrial é planeado e
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concebido respectivamente de acordo com a sua finalidade industrial e a sua estrutura,
portanto, dificilmente consegue satisfazer as exigéncias de um edificio ndo industrial,
por exemplo, se se transformar um edificio industrial em escritérios, 0 numero de
lugares de estacionamento sera de 1/100 metros quadrados, e é dificil aumentar em
grande escala o numero de lugares de estacionamento em edificios industriais antigos.
Quanto a utilizacao de edificios industriais para fins culturais e criativos, ou para outros
fins, na realidade, nao sao muitos os edificios industriais que reunem os requisitos

técnicos necessarios.

Actualmente, existem em Macau cerca de 110 edificios industriais, com uma area
fabril de 1 milhdo e 300 mil metros quadrados. Macau é uma terra pequena com muita
gente e, se se conseguir explorar e aproveitar ao maximo esses edificios, o potencial
do mercado sera enorme. No entanto, devido as restricdes impostas pelos respectivos
diplomas legais, a revitalizagdo dos edificios industriais € muito dificil. O Governo
implementou, em Abril de 2011, as “medidas de revitalizacdo dos edificios industriais”,
mas, como a implementacao dessas medidas foi dificil e a respectiva politica foi pouco
atractiva, isto €, por exemplo, se se efectuar a demolicdo de um edificio industrial para
reconstruir um edificio habitacional, ha que entao obter o consentimento de 100 por
cento dos proprietarios e utilizar 30 por cento da area do terreno para a construcao de
instalacdes sociais, etc., situacdes que levam a que os resultados das medidas nao
sejam os esperados. Nos trés anos da sua aplicagao experimental, o Governo recebeu
apenas 15 pedidos, dos quais apenas 2 foram aprovados. Na reunido plenaria
destinada a interpelagdes orais realizada na Assembleia Legislativa em 30 de Maio de

2016, a DSSOPT referiu que as actuais normas do Codigo Civil limitavam as medidas
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de revitalizacao dos edificios industriais, e que, se este nao for revisto, o Governo “nao

consegue fazer nada”.

O plano director prevé um plano de reconverséo e valorizagao das industrias, mas,
se nao forem revistos os diplomas legais vigentes, sera dificil concretiza-lo. Face ao

exposto, interpelo sobre o seguinte:

1. Para se articular com o plano de reconversao e valorizagdo das industrias
previsto no plano director, as autoridades devem proceder a revisao dos respectivos
diplomas legais, por forma a ‘libertar” a politica de revitalizacdo dos edificios
industriais e, ao mesmo tempo, concretizar o referido plano. Vao fazé-lo? Qual é o

ponto de situacao dos respectivos trabalhos de revisdo?

2. Tendo em conta que a revisao das leis leva tempo, no ambito das competéncias
das autoridades e da legislagao vigente, de que medidas dispdem as autoridades para
se articular com as ideias apresentadas pela sociedade sobre a revitalizagao dos

edificios industriais, a fim de estes poderem ser melhor aproveitados?

15 de Janeiro de 2021

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Lei Chan U
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