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書面質詢

鄭安庭議員

促採取措施減低境外置業風險

近年，本澳居民購買境外物業日見普遍，而有關的未建成物業
以“爛尾”收場，售樓計劃書與樓宇的實際面積、高度、質量及配
套設施“貨不對版”，要求退款不果，以及澳人買家受地產代理誤
導因而蒙受損失的情況，均時有聽聞。

由於不少市民難以負擔本澳持續高企的樓價，而價格相對較低
的經濟房屋供不應求，且動輒要等候數年，然而市民切實的住房問
題始終要解決，因此一直以來都有不少本澳人士赴樓價相對低的内
地置業。隨著粵港澳大灣區的不斷建設及發展，區內城市之間在交
通上已形成“一小時生活圈”，本澳居民往來大灣區各城市日益便
利，同時亦有一些本地銀行推出内地樓宇貸款業務，令澳門居民在
內地置業的意欲進一步提升，從目前澳門與內地緊密合作的發展趨
勢來看，未來將會有更加多澳門人在內地置業。
然而，跨境物業買賣涉及當地稅制及法律，若消費者未能了解當地
法律法規，將承擔極大的風險。近年，境外樓盤在澳門銷售的廣告
隨處可見，但對各地置業的政策和法律條文卻鮮有宣傳。現行《房
地產中介業務法》只規管澳門中介人及澳門的不動產，而對境外物
業交易的監管卻十分有限，故“跨境買樓”存在相當大的不穩定因
素，一旦出現問題，澳人買家的權益便很難獲得保障。
   有鑒於此，本人向當局提出以下質詢：

1、 當局曾表示，已與内地及多個澳門境外消保組織建立合作
關係，構建跨域消費維權網絡。若澳門居民在澳門以外地方遇到消
費爭議，可由本澳相關部門將案件轉介至有合作協議地區的消保組
織跟進處理。請問當局，該等機制成效如何？
 

2、 不少本澳居民反映，他們到大灣區內地城市置業，用了積
攢多年的積蓄，還要從銀行貸款，一旦遇到“爛尾樓”，對整個家
庭都是重大的打擊。請問當局，針對澳人到內地置業，政府在警示
宣傳方面可否進行加強和完善，提醒澳人在內地買樓應該注意的事
項，包括簽署法律文件、查看售樓許可證等等，以做好事前預防；
針對那些已經遇到糾紛的，政府是否可以在司法資源方面對澳人提
供協助，比如申請法律援助、委託律師等？
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