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Espera-se que as autoridades ajudem os residentes a resolver os conflitos

relacionados com a aquisi¢cao de imoéveis no Interior da China

Com a divulgacao das Linhas Gerais do Planeamento para o Desenvolvimento
da Grande Baia Guangdong-Hong Kong-Macau e do Projecto geral de construcao da
zona de cooperacdo aprofundada entre Guangdong e Macau em Hengqgin, nos
ultimos anos, muitos residentes optaram por comprar casa em Henggqin, mas, como
as leis e os regulamentos, os procedimentos de defesa dos direitos e os habitos de
consumo no Interior da China e em Macau sao diferentes, os residentes néao
conseguem, muitas vezes, obter todas as informagbes necessarias antes da

aquisicao de habitacado, sendo facilmente induzidos em erro por meios fraudulentos.

Nestes ultimos anos, recebi muitas queixas e pedidos de ajuda de residentes,
revelando os problemas com que se depararam na aquisi¢ao de imoveis em Hengqin,
nomeadamente, fraude contratual, atraso na entrega dos imoveis, desconformidade
entre as obras de remodelacao feitas e as previstas no contrato, praticas de venda
inadequadas e compra de escritérios por engano. Alguns promotores constroem
fraccbes-modelo requintadas para atrair os compradores e fazer com que estes
pensem que estdo a comprar uma fracgao duplex totalmente equipada, e mesmo
sabendo que as fracgbes se destinam a uso comercial, alegam que s&o para fins
habitacionais, e tentam convencer os compradores a celebrar, separadamente, o

contrato de compra e o contrato de remodelagdo, os quais contém algumas
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“clausulas diabdlicas” e escondem as informagdes sobre a diferenga em termos
fiscais entre os edificios comerciais e habitacionais. Mais, entregam as habitagdes
em bruto, a cozinha e as casas-de-banho tém de ser demolidas, e o promotor
recusa-se a cumprir a sua responsabilidade de reembolsar o montante pago,

deixando os compradores completamente impotentes.

Em Janeiro de 2021, o Governo da RAEM criou, em conjunto com nove cidades
da Grande Baia (incluindo a zona de cooperagao aprofundada entre Guangdong e
Macau em Hengqin), o “Mecanismo conjunto de prevengao para a defesa dos direitos
dos residentes de Macau na aquisicdo de habitacdo no Interior da China”, com o
objectivo de reforgar, em conjunto com o Interior da China, a fiscalizacdo da
publicidade a venda de iméveis, elevando a proteccao dos direitos e interesses dos
residentes de Macau na aquisicdo de habitacdo no Interior da China e orientando os
consumidores para evitarem os respectivos riscos. Apesar da especial atencao dada
pelos governos e servigos competentes dos dois lados, muitos residentes compraram
habitacbes antes da publicacdo do referido mecanismo, e sé detectaram os
problemas a medida que foram tendo sucessivamente acesso as fracgbes, nos

ultimos anos, e neste momento, continuam a espera e a procura de solugdes.

Sao cada vez mais os conflitos relacionados com a aquisicdo de imoveis, e,
obviamente, ndo sdo casos isolados, por isso, 0s residentes envolvidos esperam que
0s governos dos dois lados continuem a prestar atengdo ao assunto e a prestar o

devido apoio.

Pelo exposto, interpelo sobre o seguinte:
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1. Em 2021, a Direccdo dos Servicos de Economia e Desenvolvimento
Tecnoldgico afirmou ter enviado, continuadamente, pessoal para fiscalizar os
meios publicitarios, como as placas publicitarias, os jornais e a internet, bem
como as feiras comerciais. No entanto, segundo muitos residentes,
continuam a existir formas publicitarias exageradas e enganosas sobre a
venda de imoveis. Ja se passou um ano, entdo, que resultados foram

alcancados no que respeita aos trabalhos de sensibilizagao e fiscalizagao?

2. Se os promotores ou os mediadores imobiliarios utilizarem informacgdes
enganosas para induzirem os residentes a adquirir imoveis, os consumidores
facilmente seréao prejudicados. Em relagao aos telefonemas publicitarios de
fora da RAEM, as autoridades afirmaram que a investigagdo tinha a ver com
a execucgao da lei transfronteirica, e que as queixas ainda estavam a ser
tratadas. Qual € entédo o ponto da situagao? O mecanismo foi optimizado? De
que planos e medidas em concreto dispdéem para reforgar ainda mais a
cooperagao com os servicos homologos do Interior da China, no sentido de
se criar, em conjunto, um ambiente de consumo favoravel a protec¢cao dos

direitos e interesses dos residentes na aquisicdo de habitagao?

3. Sao cada vez mais os residentes que adquirem habitacdo no Interior da
China, e o numero de queixas e conflitos também aumenta. Na sequéncia da
criagdo, em conjunto com as cidades do Interior da China, de um “mecanismo
conjunto de prevencao para a defesa dos direitos dos residentes de Macau
na aquisicdo de habitacdo no Interior da China” e da implementacdo da

politica de “construcdo e gestdo conjunta” na zona de cooperagao
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aprofundada, de que novas medidas dispdem as autoridades para reforcar o
apoio aos residentes no tratamento dos conflitos relacionados com a
aquisicao de habitacdo? No ano passado, a Direcgdao dos Servicos de
Assuntos de Justica afirmou que ia promover a cooperagao entre Macau e
Zhuhai no ambito dos servigos juridicos e proceder a estudos sobre a
viabilidade da concessdo de apoio judiciario aos residentes que estejam

envolvidos em acgdes judiciais em Zhuhai. Qual é entdo o ponto da situagao?

18 de Margo de 2022

A Deputada a Assembleia Legislativa da RAEM,

Lei Cheng |
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