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Resposta a interpelacéo escrita apresentada pelo Deputado da
Assembleia Legislativa, Lam U Tou

Em cumprimento das instru¢des do Chefe do Executivo e ouvido o
Conselho de Consumidores (CC), apresento a seguinte resposta a interpelagao
escrita do Sr. Deputado Lam U Tou, de 25 de Novembro de 2022, enviada a
coberto do oficio n.® 1142/E880/VII/GPAL/2022, da Assembleia Legislativa,
de 2 de Dezembro de 2022, e recebida pelo Gabinete do Chefe do Executivo,
em 5 de Dezembro de 2022:

A Lei n.° 7/2013 (Regime juridico da promessa de transmissdo de
edificios em construgdo), vulgarmente designada por lei de fracgdes
autonomas de edificio em construgdo, visa especificamente regular os actos
de transaccao de edificios em construcdo, nomeadamente em relacdo a
autorizacao da pré-venda dos respectivos edificios, ao conteido do contrato
de compra e venda, bem como as formas e registo. Relativamente aos actos
de compra e venda de propriedades residenciais de primeira aquisi¢cao dos
edificios j& construidos, existem também as correspondentes regulamentacdes
e garantias, de acordo com a legislacdo vigente, pelo que ambas as partes,
comprador e vendedor do edificio, t€ém que cumprir as disposi¢des do Codigo
Civil, podendo as mesmas defender os seus direitos e interesses legitimos com
base nas respectivas disposi¢coes do Codigo Civil. Por exemplo, caso o
vendedor ndo cumpra as condi¢gdes estipuladas no contrato de compra e venda
de edificio, o comprador pode pedir uma indemnizacao e a responsabilidade

juridica do vendedor, nos termos da lei. Além disso, caso a venda de edificios
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envolva a actividade publicitaria e a intervengdo da mediacao imobilidria, as
respectivas informagdes publicitarias e actos de mediagdo imobiliaria estao
também sujeitos a legislagdo especifica e sdo fiscalizados pelos servigos

competentes do Governo nos termos da lei.

Além dos meios processuais, os consumidores ainda podem encontrar
uma solu¢ao mediante reconciliagcdo do CC ou resolver os litigios através do
Centro de Mediagao e de Arbitragem de Conflitos de Consumo de Macau.
Entre 1 de Janeiro e 12 de Dezembro de 2022, o CC recebeu, no total, 69
casos de reclamagdo que envolvem os assuntos de litigios referentes a

aquisi¢do de imoveis em Macau.

Com a entrada em vigor e a aplicacdo da lei de fracgdes autonomas de
edificio em constru¢do, tem reduzido eficazmente os riscos de ndo conclusao
das fraccdes autonomas de edificios em constru¢do, tendo protegido melhor
os direitos e interesses legitimos das partes intervenientes nas transacgoes,
promovendo o desenvolvimento saudavel do mercado imobilidrio. A par da
execucdo da lei, o Governo da Regido Administrativa Especial de Macau
(RAEM) estd também atento as opinides e sugestdes apresentadas pela
sociedade sobre o refor¢o da fiscalizagdo e garantia da compra e venda de
fraccOes auténomas de edificio em constru¢ao, nomeadamente o reforco da
fiscalizacao sobre a utilizagdo das verbas relativas as frac¢oes autonomas de
edificios em construgdo, a regulamentacao das formas de venda de fracgdes
autonomas de edificio em constru¢do, bem como o aperfeicoamento da
elaboracdo do contrato de compra e venda de frac¢des autonomas de edificio

em construcao e da regulamentacao do seu conteudo.
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Para o efeito, actualmente o Governo da RAEM ja iniciou os estudos
sobre a questdo em causa, incluindo o estudo da criacdo de um mecanismo
que permita que as verbas relativas as fraccdes autobnomas de edificios em
construcao sejam destinadas exclusivamente a constru¢do dos respectivos
edificios, com a entrada em vigor da Lei da fiducia, e, tomando como
referéncia as experiéncias de outros paises e regides ¢ tendo em conta as
condi¢des reais da sociedade de Macau, proceder-se-4 a estudos sobre o
aperfeicoamento de outros aspectos do regime juridico vigente, e discussoes

sobre varios projectos viaveis para o seu melhoramento.

Ap0s a conclusdo dos trabalhos preparatorios da fase inicial, o Governo
da RAEM ira proceder, em tempo oportuno, a consulta publica sobre o
projecto de aperfeicoamento do regime, ouvindo as opinides e sugestoes dos
diversos sectores da sociedade, e promovendo os respectivos trabalhos
legislativos de acordo com a ordenagao do planeamento legislativo global do
Governo da RAEM, a fim de aperfeigoar e optimizar ainda mais o regime de
venda e fiscalizacdo das fraccoes autonomas de edificio em construcao da
RAEM.

Direccédo dos Servigos de Assuntos de Justica, aos 23 de Dezembro de
2022.

O Director, substituto, da DSAJ
Lou Soi Cheong



