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INTERPELAGAO ESCRITA

Aperfeicoamento dos trabalhos de inspecgao de edificios e

promocao da criacao de administragao

Nos ultimos dias, registaram-se varios casos de queda de reboco das paredes
exteriores e de azulejos de edificios, provocando ferimentos a transeuntes e danos
em veiculos. Num dos casos, o edificio continuava em risco de queda de tijolos mesmo
depois do incidente, pelo que o reboco que restava teve de ser imediatamente
removido pelos bombeiros. Incidentes como estes de quedas de reboco das fachadas
poderdo ter sido causados pelo fendbmeno de dilatagcdo dos materiais devido a
diferenca de temperatura, e também a falta de manutengéo MNotas 1e 21 e tém sido
frequentes no passado. Assim, sendo impossivel prevenir este tipo de incidentes,
constituem-se como uma bomba oculta na comunidade e um perigo para a seguranga

dos moradores.

As autoridades salientam que, através de inspeccbes quotidianas, tem sido
efectuado o registo dos edificios com queda de reboco de betdo das paredes
exteriores e, quando a fachada de um edificio se encontra em evidente estado de
degradacdo e pode constituir perigo para a seguranga publica, os servigos

competentes chamam a atencdo do proprietario para a situagao, exigindo ao seu
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proprietario a contratacdo de uma pessoa qualificada para, nos termos legais,

proceder a inspecc¢do do edificio e a entrega do “Relatério do Estado do Edificio”
segundo a situagao do seu estado N°2 3], Na minha opinido, apesar de os proprietarios
terem a responsabilidade e o dever de reparacao dos edificios, os servigos publicos,
enquanto entidades de fiscalizagao, tém também as suas responsabilidades. Por isso,
as autoridades devem rever os resultados das acg¢des de inspeccao, reforgar as
acgoes de inspecgao aos edificios mais antigos, descobrir mais problemas potenciais

de falta de manutencgao e elevar a eficacia da prevencgao.

E de salientar que existem em Macau cerca de 6000 edificios em regime de
propriedade horizontal No@ 41 e até 16 de Fevereiro de 2024, o numero de
administragdes validas de condominios (incluindo subcondominios) com actas
depositadas no Instituto de Habitagcao, incluindo os de habitagbes econdmicas, €
apenas de 928 Noa 3l o que representa uma percentagem relativamente baixa. Assim
sendo, como elevar a participagdo dos residentes nos trabalhos de administragao
predial € uma questdo que merece a ponderacdo do Governo. E necessario salientar
que o Regime Juridico da Construgao Urbana prevé que os proprietarios tém o dever
de proceder a conservagao e reparacgao periddica dos edificios, mas dois ter¢cos dos
edificios em Macau tém mais de 30 anos Mo 6] e muitos deles ndo estdo a ser
administrados por empresas de administracdo predial, nem por proprietarios ou

moradores, por isso, nao conseguem resolver eficazmente os problemas de reparagao
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das partes comuns dos edificios. Assim, com o tempo, cria-se um circulo vicioso

devido ao agravamento da situagao da falta de manutengao.

Segundo algumas opinides, a sociedade espera que o Governo reforce o apoio a
criacao de orgaos de administragao predial e aos trabalhos posteriores, e que reveja
os diversos planos de apoio financeiro do Fundo de Reparacgao Predial, ajustando
adequadamente o respectivo montante e ambito do apoio financeiro, designadamente,
para a reparagao dos edificios antigos, no sentido de criar condigbes favoraveis para

promover a reparagao dos edificios, e melhorar a sua gestao e higiene ambiental.

Assim sendo, interpelo o Governo sobre o seguinte:

1. Registaram-se, recentemente, varios casos de queda de reboco e de azulejos
das paredes exteriores de edificios, que causaram ferimentos a transeuntes e
danos a veiculos, constituindo um perigo para a seguranga da comunidade e
uma situagdo que nao pode ser ignorada. Relativamente a referido edificio,
pergunta-se se existia algum registo sobre o seu estado de falta de
conservagao e, se existia, sera que o Governo procedeu a alguma fiscalizagao
e inspeccao? Nas acgdes quotidianas de fiscalizagdo, o pessoal da linha de
frente da Direccao dos Servicos de Solos e Construcdo Urbana (DSSCU)
presta sempre atengao a situagao dos edificios, tratando de imediato os casos
urgentes de acordo com o actual mecanismo, e também procede a notificagao
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dos proprietarios sobre o estado dos edificios utilizando meios aperfeicoados

de informacéo para acelerar o conhecimento da situagao pelos proprietarios e
iniciar os trabalhos de reparagao e manutencgao N 7] No entanto, continuam
a registar-se casos de queda de reboco, o que significa que ha ainda espaco
para melhorias. Assim, o Governo deve rever o actual mecanismo de
tratamento e resolver as insuficiéncias, tal como adoptar medidas para a sua
optimizagcéo e melhoria. Ja o fez? Quanto a optimizagéo da forma de notificagao
dos proprietarios, estdo reunidas as condi¢gdes para a divulgacdo de mais

informacdes ao publico?

2. Tendo em conta a ocorréncia frequente de casos de queda de reboco das
fachadas dos edificios antigos, o Governo da Regidao Administrativa Especial
de Hong Kong (RAEHK) introduziu, nos ultimos anos, a utilizagao de drones
para inspeccionar os edificios deteriorados e com falta de conservacéao, e
conseguiu efectuar inspecgbes anuais a 360 edificios Mot 81 e resolver
eficazmente os problemas do custo de tempo e, ainda, da insuficiéncia de
inspeccgao visual. O Governo da RAEM deve tomar como referéncia esses
resultados de trabalho da RAEHK, e introduzir as respectivas técnicas, com
vista a elevar a eficacia das inspecc¢des e a descobrir mais casos potenciais de
falta de reparacao das paredes exteriores dos edificios, com vista a proteger a

vida e os bens da populagdo. O Governo vai fazer isso?

IE-2024-02-23-Lei Leong Wong R3 (P) LB MMC

4



BB THRIIESE
Regido Administrativa Especial de Macau
Assembleia Legislativa

(TRADUCAO)
3. Em Macau, muitos edificios antigos estdo envelhecidos e com falta de

conservagao e, como, na sua maioria, nao existe administracdo de condominio,
€ dificil reunir os proprietarios para discutir sobre a reparagao e gestdo dos
edificios. Para além das actuais medidas de apoio, o Governo deve considerar
a experiéncia da Macau Renovagao Urbana, S.A., no apoio a criagao de 6rgaos
de administragdo de condominio nos edificios antigos. Por outro lado, deve
colaborar com as associagdes de servigos comunitarios, no sentido de ajudar
os edificios antigos, especialmente aqueles “edificios sem administracdo”, a
constituirem 6rgaos de administracdo de conddminos, resolvendo a situacao
da falta de coordenacdo de muitos proprietarios na fase preparatéria da
constituicao de 6rgaos de administragao. O Governo vai fazer isso? Para além
disso, com vista a criar mais condi¢cdes favoraveis para a promocao dos
trabalhos de reparacao dos edificios, o Governo deve rever os montantes e o
ambito de apoio financeiro dos diversos planos de apoio financeiro do Fundo

de Reparacéao Predial e proceder aos devidos ajustamentos. Vai fazé-lo?
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23 de Fevereiro de 2024

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Lei Leong Wong
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