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Reforgar a fiscalizagao das empresas de gestao de propriedades

e elevar a gestao da seguranga contra incéndios nos edificios

No passado dia 24, um incéndio deflagrou numa fracgao de habitagdo econémica
na Taipa, e segundo a imprensa, até ao momento, dois feridos foram encaminhados
para o hospital e cerca de 20 moradores tiveram de ser retirados. Através das imagens
divulgadas pelos meios de comunicagao social, pode ver-se pelas janelas da fracgao

chamas e linguas de fogo e a fachada do edificio queimada a preta.

Segundo os meios de comunicagao social, alguns moradores queixaram-se de
que, na altura da ocorréncia do incidente, o alarme de incéndio do edificio ndo soou,
e que quando sairam para o corredor, o corredor ja estava cheio de fumo denso e
escuro. Face ao exposto, 0 meu gabinete enviou pessoal ao local para se inteirar da
situacao, tendo os moradores do mesmo edificio e das proximidades informado que,
aquando da ocorréncia do incéndio, ndo se ouviam quaisquer sinais de alarme e que

apenas se ouviam pessoas a gritar “fogo”.

Recorde-se que, em 2019, um incéndio deflagrou numa frac¢ao do edificio Kuong
Fok Cheong, na Areia Preta, tendo atingido varias frac¢des nas imediagdes. Que se
saiba, naquela altura, a gestédo do referido edificio era muito ma, as portas corta-fogo
de muitos andares estavam gravemente danificadas, os extintores de incéndio
estavam fora do prazo de validade ha dez anos, as luzes das saidas de emergéncia
ndo estavam a funcionar normalmente, as escadas entre andares estavam cheias de

objectos, etc. O mais grave € que, na altura do incéndio, o sistema de alarme de
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incéndio do edificio ndo s6 ndo soou, como também houve falhas no sistema de
abastecimento de agua contra incéndios, o que dificultou o combate ao incéndio.
Felizmente, naquela altura, com os avisos e gritos dos vizinhos e o socorro atempado

dos bombeiros, ndo se registaram nem mortos nem feridos.

Com esta situacao, a sociedade retirou ligdes e, em 2021, foi aprovada a Lei n.°
15/2021 — Regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios e recintos, mas
“as leis por si proprias ndo resolvem os problemas”, por mais perfeito que seja o
regime juridico, € necessaria a cooperacgao de varias partes e a fiscalizagao de varios
servigos, pois sO assim € que se pode atingir o objectivo legislativo e garantir a

seguranga da vida e dos bens dos residentes.

No entanto, existem em Macau cerca de 200 mil moradores e dezenas de
milhares de edificios; e, na falta de conhecimentos juridicos por parte da populagéao
em geral, e existindo discrepancias na qualidade da administragcao predial, entre
outros factores, se dependermos apenas do Corpo de Bombeiros com recursos
humanos limitados para proceder a inspeccéo periodica e a execucao da lei, é dificil
assegurar que a lei seja devidamente aplicada. Tal como no caso do referido incéndio,
suspeita-se nao so que o alarme nao tenha exercido normalmente a sua funcido de
alerta, como também existem informacdes no local de que o sistema de
abastecimento de agua contra incéndios do edificio também se encontrava avariado
(informacgéao por confirmar). Por outro lado, os meios de comunicagao social citaram
declaragbes do pessoal do Corpo de Bombeiros, segundo as quais, s6 quando os
bombeiros chegaram ao local € que descobriram que o local onde deflagrou o incéndio

nao correspondia ao local de incéndio inicialmente apontado. Por isso, ainda foi
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necessario tempo para encontrar a localizagao correcta do incéndio, 0 que aumentou
ainda mais as dificuldades no combate ao fogo. Constata-se que a empresa de
administracao de propriedades do referido edificio padece provavelmente de vicios na
gestao dos seus equipamentos contra incéndios, para além de, na altura da ocorréncia
do acidente, ndo ter conseguido fornecer atempadamente informagdes correctas e

orientagdes aos bombeiros.

A ocorréncia de incéndios em edificios é frequente. No entanto, € consabido que,
em Macau, a densidade populacional é alta, o ambiente e os espagos entre os
edificios sdo relativamente estreitos. Assim, em caso de incéndio, o risco de
propagacao € relativamente elevado. Por isso, para garantir a seguranga da vida e
dos bens dos residentes e cumprir a respectiva legislagédo, para além do reforgo da
fiscalizacdo e da execugao da lei pelo servico responsavel pela segurancga contra
incéndios — Corpo de Bombeiros, os servigos responsaveis pela gestao da politica de
habitacdo devem ainda, através de diversos meios, tais como, a orientacdo, a
divulgacado, a execugdo conjunta da lei, etc., exortar os proprietarios das fracgoes e
as empresas de administracdo de propriedades para darem mais importancia aos
trabalhos diarios relativos a seguranga contra incéndios dos edificios e a sua
execucdo, bem como lembra-los da sua responsabilidade de manutengdao dos

respectivos equipamentos.

Assim sendo, interpelo sobre o seguinte:

1. O Edificio do Lago, na Taipa, € uma habitacdo econdémica construida pelo
Governo da RAEM; e de acordo com as atribuicdes conferidas pelo Decreto-Lei n.°

41/95/M, € necessario supervisionar a administracdo do edificio. Os servigcos
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competentes dispdéem de informagdes sobre a situagao real de gestado do referido
edificio onde ocorreu o incéndio? Em relacdo aos problemas relativos aos
equipamentos contra incéndios visados pelas noticias divulgadas no local do incidente,
os servigos competentes devem proceder as devidas investigagées, com vista a
apurar se existem deficiéncias de gestao e a divulga-las em tempo oportuno. Vao fazé-

lo?

2. As habitacbes econdmicas construidas pelo Instituto de Habitacdo e as
habitagdes sociais geridas directamente pelo Instituto de Habitagdo foram palco de
varios incéndios no passado. Assim sendo, os servigcos competentes ja reforgaram,
por iniciativa propria, os trabalhos de gestdo das empresas de gestao de propriedades?
Vao, em conjunto com as empresas de administracdo de propriedades, realizar
campanhas de sensibilizagdo regulares junto dos moradores sobre a prevengao

contra incéndios?

3. ALein.°15/2021 — Regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios
e recintos clarifica, respectivamente, o ambito de gestao e aplicagao da lei por parte
do Corpo de Bombeiros e dos servigos responsaveis pelas obras publicas, mas os
servigos responsaveis pela habitacdo, enquanto responsaveis pela gestdo das
empresas de gestédo de propriedades, ndo estéo incluidos nesta Lei. Face ao elevado
numero de edificios, o Governo da RAEM deve ponderar rever a respectiva legislagao,
ou entédo, através da revisao da lei ou da elaboragéo de regulamentos administrativos
complementares, colaborar com os servigos responsaveis pela habitacido, e através
de diversos meios, tais como, a orientagao, a divulgacgao, a execugao conjunta da lei,

etc., exortar os proprietarios das fraccboes e as empresas de administracdo de
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propriedades para o cumprimento da obrigacdo de execucado dos trabalhos
quotidianos relativos a seguranga contra incéndios dos edificios e de manutenc¢ao dos

respectivos equipamentos. Vai fazé-lo?

Materiais de referéncia:
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