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Direccdo dos Servicos de Solos e Construgdo Urbana

Resposta a interpelacio escrita apresentada pelo

Sr. Deputado a Assembleia Legislativa, Leong Hong Sai

Em cumprimento das instrugdes do Chefe do Executivo, e tendo em consideracao os
pareceres do Instituto de Agédo Social (IAS) e do Instituto de Habitagdo (IH), apresento a
seguinte resposta a interpelacdo escrita do Sr Deputado Leong Hong Sai, de 13 de
Fevereiro de 2025, enviada a coberto do oficio da Assembleia Legislativa n.©
166/E145/VII/GPAL/2025, de 20 de Fevereiro de 2025, e recebida pelo Gabinete do Chefe

do Executivo, em 21 de Fevereiro de 2025:

1. O Regime Juridico da Constru¢do Urbana estabelece expressamente que os
proprietarios t€m a obrigacao de proceder a manutengado regular do seu edificio
para manter as boas condigdes de utilizagdo. Quer tenham ou ndo a
administragdo, os proprietarios devem proceder periodicamente a inspec¢do e
reparagdo do seu edificio. Decorridos dez anos a contar da data da emisséo da
licenca de utilizacdo e posteriormente a cada cinco anos, ou quando se
verificarem sinais de falta de conservacdo no edificio, os proprietarios devem
tomar a iniciativa de proceder a conservacao ou reparacdo do edificio. Tanto os
condominos como a administracdo do edificio tém a obrigacdo de proceder a
reparacao e conservacao das partes comuns do edificio. A Direc¢ao dos Servigos
de Solos e Construgao Urbana (DSSCU) também procede a fiscalizagao do
edificio conforme o mecanismo em vigor, , exigindo dos proprietarios o
acompanhamento do edificio em estado de degradagao. A DSSCU envia pessoal
ao local para inspecionar o edificio, principalmente através de inspeccoes
diarias, queixas dos residentes, ou do recebimento das transferéncias de casos
por outros servigos, com vista a avaliar e acompanhar a situacdo de falta de

conservagao do edificio. Tendo em conta as diferentes situagdes de falta de
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conservagdo do edificio, a DSSCU ou notifica os proprietarios para a
apresentagdo de um Relatorio sobre o Estado do Edificio ou elabora um auto de
vistoria. Os proprietarios t€ém de contratar, dentro do prazo fixado no resultado
da vistoria, técnico qualificado para a realizacdo de obras de reparacao,
consolida¢ao ou demoli¢do, parcial ou total, do edificio. Em situa¢des, como
risco iminente de ruina, a Direccdo pode exigir dos proprietarios a realizagdo de
imediato das obras necessarias. Se 0s proprietarios ndo tratarem do assunto, o
Governo ira, por motivos do interesse publico, proceder a demolicdo, sendo as
respectivas despesas assumidas pelos proprietarios. Além disso, o
incumprimento das ordens emitidas pela DSSCU de realizacdo dos trabalhos de
reparacdo ou demolicdo pode levar ao averbamento do registo predial ou a
suspensdo do fornecimento de agua e energia eléctrica ao edificio ou fraccdo
autobnoma em questdo, no sentido de exigir dos proprietarios a assumpgdo e o

cumprimento das responsabilidades e obrigacdes de reparacao do edificio.

Os dados estatisticos relativos aos edificios em mau estado de conservacado
podem ser consultados na pagina electronica da DSSCU, nos Dados sobre as
Obras de Reparacdo e as Accdes de Fiscalizacdo Realizadas aos Edificios em
Mau Estado de Conservacao, onde ainformacao esta actualizada periodicamente
para a consulta dos residentes. No que se refere aos dados da DSSCU relativos
aos edificios em estado de deterioracdo, aqui sdo registados 0s casos tratados
por esta Direccdo de Servicos para efeitos de acompanhamento interno dos

processos.

O IH salientou que a administracdo das habita¢des sociais cabe ao IH, que

acompanha também os respectivos trabalhos de reparacdo e manutencdo. Os
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trabalhos de reparacdo e manutengao das habitagdes econdmicas e privadas sao

da responsabilidade comum dos seus condominos.

No Regime Juridico da Constru¢do Urbana, estdo consagradas diversas
disposigdes relativas a reparacao do edificio, com vista a prolongar o tempo de
vida util do edificio e criar um ambiente seguro de habitacdo. A fim de incentivar
os proprietarios a realizarem a manutencao e reparagdo, o Regime Juridico da
Construcao Urbana estabelece que os projectos de obras de reparagdo e

manutenc¢ao estdo isentos de taxas.

O IAS referiu que o Governo da RAEM tem vindo a dedicar muita atencéo a
seguranca doméstica para a populacdo idosa. Assim sendo, desde 2014, o IAS
tem vindo a implementar, através da atribuicdo de subsidios as organizacdes ndo
governamentais, um programa especifico que contém um conjunto de servicos
de apoio prestado pelos profissionais das entidades subsidiadas. Com esse
programa, pretende-se proporcionar aos idosos e pessoas necessitadas visitas
domiciliarias de avaliacdo e diversos servicos, nomeadamente avaliacdo do
ambiente doméstico, solucdes para a melhoria da seguranca doméstica,
educacdo sobre boas préticas de seguranca doméstica e as instrucoes, bem como
instalacdo de aparelhos. Até a data, cerca de 9.500 agregados familiares com
idosos beneficiaram do programa. No futuro, o programa continuara a ser
implementado através do Centro de Recursos para Equipamentos Auxiliares de
Macau  recém-estabelecido.  Simultaneamente, o Grupo  Director
Interdepartamental do Mecanismo de Proteccdo dos Idosos estéd a elaborar o
novo plano de accdo decenal para o desenvolvimento dos servicos de apoio para

idosos, no qual serdo incorporados os conceitos e trabalhos de concepcéo e
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remodelacdo de ambiente doméstico adaptado para a terceira idade, para garantir

ainda mais a seguranca dos idosos no domicilio.

O IH salientou que o Plano de Apoio Financeiro e de Crédito sem Juros para
Reparacdo de Edificios, subordinado ao Fundo de Reparacdo Predial, tem vindo
a prestar apoio financeiro aos pedidos de reparacdo dos equipamentos publicos
dos condominios, incluindo ascensores e componentes de melhoramentos

necessarios previstos no Regime Juridico de Seguranca dos Ascensores.

O Director,
Lai Weng Leong
7 de Marco de 2025
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