
書面質詢
陳亦立議員

優化房產稅務程序相關問題

根據本澳現行印花稅規章第五十一條三款b項規定，「買賣預約合同或其
他即使屬合規範、有效及產生效力但仍不能移轉所有權或其他用益物權
的文件、文書或行為；」均須繳納印花稅。換而言之，倘有任何不動產
交易，即使僅是給付訂金而未進行正式交易，當事人便已經產生稅務責
任。當然，若物業能順完成交易，那麼不管在哪一步開始產生稅務責任，
基本問題不大。但若在交易過程中出現阻滯，乃至無法完成或無法進行
交易，這個稅項仍是需要徵收，那就有違課稅的原意。相比起內地稅務
制度，由於內地是最終辦理轉名手續方才納稅，故而沒有這項問題。

如雙方協議了進行物業交易，並以落訂確認，但有時雙方亦會有協議若
基於某些原因，交易可以取消（如當買方需要借貸才能交易，若無法取
得銀行貸款批准，則交易可以無條件取消，訂金可以退回）當真的發生
了需要取消交易時，因為曾落訂，即使證明交易無法完成，印花稅仍須
徵收，這是極為不合理的。

上述狀況的當事人若希望退回相關印花稅，則需根據印花稅規章第五十
二條二款，經法院判決有關交易無效，方可免繳或退回倘已繳的印花稅。
然而前提是經法院判決，即當事人需要花費一筆費用聘請律師方有可能
免繳或退回印花稅。

為此，針對上述有關問題，本人現正提出以下質詢：

參考鄰近地區房地產交易的稅項變化趨勢，內地城市及香港明確關於1.
房地產交易的稅項下調方向及手續費補貼方向，政府會否考慮下降相
關稅務成本惠民？
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若房地產買賣當事人已因交付訂金而產生印花稅，後來交易在買賣雙2.
方協議下取消，則當事人只需提供相關取消交易證明即可獲得退稅，
不需經過法院，前提是相關當事人知悉倘有不實情況需負上法律責任，
惠民同時亦可節省司法資源。請問這項建議是否可行？
澳門可重用或參考過去的納稅制度，交易時付0.5%，余下的稅款則3.
在簽定買賣公證書時再繳付。政府會否考慮重用或參考過去的納稅制
度的可行性？
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