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關於立法會梁鴻細議員書面質詢的答覆

遵照行政長官指示，經徵詢社會工作局及澳門都市更新股份有限公司意

見，本人對立法會2025年9月11日第815/E678/VII/GPAL/2025號公函轉來

梁鴻細議員於2025年9月5日提出，行政長官辦公室於2025年9月12日收到的

書面質詢，回覆如下：

對問題1. 特區政府在開展各規劃分區詳細規劃編製工作時，會基於該

區現狀和需要，不斷完善整體城市空間環境，推動社區活化

更新和改造利用，創設更好的居住和營商環境。

澳門都市更新股份有限公司表示，正有序推進“祐漢七棟樓

群”舊區更新項目，經過持續與2,000多戶業主溝通，現階段

已先後協助組織了63場分層建築物所有人大會，完成支援全

數7個地塊合共46棟樓宇的業權人籌組管理機關（俗稱管理

委員會）。都市更新公司一直透過不同渠道，找尋尚未取得

聯絡方式的業權人並有進展，爭取重建計劃的早日落實。現

時已收集大部份“祐漢七棟樓群”業主同意重建意向，重點

和該區商戶洽商，探討不同處理方案的可行性，以推動落實

重建規劃。

暫住房（悅居、樂居）已竣工驗收。根據第8/2019號《都市

更新暫住房及置換房法律制度》，都市更新公司正就暫住房

的具體操作細則、租金及分配進行方案優化，相關安排將適

時公佈。
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對問題2. 《澳門特別行政區城市總體規劃(2020-2040)》提出優先對發

展年期較長、建築物樓齡較高和生活環境較擁擠的地區開展

都市更新。特區政府將持續完善都更工作，綜合分析當前舊

區高樓齡房屋的情況，結合所屬區域的整體規劃尋求最優方

案，以拓展都市更新的改造模式，探討更多鼓勵都市更新的

措施。

澳門都市更新股份有限公司表示，將會依據特區政府政策規

劃，包括城市總體規劃和分區詳細規劃推動都市更新和舊區

重建，其中住房和商舖的配置和置換，首先考慮原有業權人

的安置，同時也要依據市場需求動態適時作出調整。

社會工作局表示，政府長者公寓（下稱：公寓）是一項先導

計劃，目的為優先照顧居住在唐樓單位及在經濟上有承擔能

力的長者，提升他們的生活便利和生活質素。公寓投入服務

後，該局持續檢視公寓使用和運作的情況，結合將於本年底

開展的入住公寓長者生活狀況調查，為未來公寓服務的發展

提供參考。

對問題3. 祐漢區屬於北區-2詳細規劃分區，《澳門特別行政區城市總

體規劃（2020-2040）》及其技術報告已明確指出，北區 -2

的部份範圍發展年期較長、建築物樓齡較高、生活環境較擁

擠且缺乏綠化休閒空間，未來可藉都市更新契機，透過土地

利用分配，重新規劃住屋、商業、公用設施、公共開放空間
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等，提升居民生活素質。至於具體工作將結合詳細規劃編

製、相關部門和社會各方意見，以及都市更新政策作落實。

澳門都市更新股份有限公司表示，在北區祐漢七棟樓群的重

建規劃中，將會依據以下各項基本原則展開工作，包括積極

配合澳門城市總體規劃，在重建中合理安排居住密度；透過

有效的利用土地，完善民生配套，提高居民生活質素；重新

梳理街道和人車行動線；整合公共綠化空間；活化周邊區

域，打造宜居社區。

至於重建時面臨的業權問題，都市更新公司會根據業主的實

際情況，協助轉介相關的法律援助服務。

局長  黎永亮
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