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冀持續加強老舊樓宇維修管理工作

　　現時本澳三十年樓齡以上的樓宇約有五千幢，當中不少屬於未有成
立業主會或聘用物管公司管理的“三無舊廈”。隨着時間推移，樓宇老化
問題日益突出，不僅影響居民的居住安全與生活質素，亦為社區公共安
全帶來潛在風險。值得關注的是，據資料顯示全澳七千多幢樓宇中，僅
八百多幢已登記設立管理機關，樓宇長期缺乏有效管理，失修情況將進
一步加劇。尤其鄰近香港早前發生的嚴重火災事故，突顯樓宇管理及維
修工程在執行與監督層面上的公共安全屬性，相關問題已不再限於私人
財產事務，而是涉及整體社會安全與公共利益。

　　在現行制度下，雖然政府也強調樓宇的管理、保養與維修屬業權人
的共同責任，並主要透過巡查、投訴及跨部門轉介等方式跟進失修個案。
然而，即使《都市更新法律制度》已訂明業權人須對樓宇進行定期檢查
與維修，但相關規定並非強制性，實務上難以有效推動執行。特別對
於“三無舊廈”，普遍存在戶數少、住戶年齡偏大、經濟能力有限、維修
費用攤分負擔重，以及缺乏管理機關統籌協調等問題。即使已成立業主
會或管理機關的樓宇，亦不時出現新舊管理機關發生糾紛、訴訟，或工
程利益分配不透明等情況，使維修工程遲遲無法推進。

　　而《樓宇維修基金》作為協助業權人開展樓宇維修的重要政策工具，
其制度設計及實際運作，對改善老舊樓宇狀況具有關鍵作用。新一份施
政方針已提出將修訂基金制度，包括放寬資助範圍、提高資助金額，以
及開通網上申請平台；當局早前亦表示，將研究把資助範圍擴展至樓宇
更新工程，例如更換內外牆飾面等項目，相關方向值得肯定。但除了擴
大資助項目及增加經濟支持外，如何透過制度優化進一步降低申請門檻、
提升行政程序便利性，並加強對“三無舊廈”的針對性、主動性支援，以
更有效協助居民啟動樓宇維修改善舊區居住環境，並配合城市安全、環
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保節能及街區活化等政策目標，也需要持續關注。

對此，本人提出以下質詢：

1. 　過往有居民反映，對《樓宇維修基金》不同申請計劃及資助項目的
具體適用範圍掌握不足，特別是未成立管理機關的舊廈業主，對申請流
程及所需程序較為陌生，影響申請意願。鑒於“一戶通”已成為居民常用
的公共服務平台，請問政府會否研究將基金的申請程序、資助項目內容
及相關指引整合至“一戶通”，推動申請流程電子化，以提升辦理效率、
資訊透明度及居民的使用便利性？

2.　新一份施政方針提出將發揮“都市更新委員會”的作用，研究推出鼓勵
都市更新、完善樓宇維修及街區美化的政策措施，由於三者間具高度關
聯性。當局在研究優化《樓宇維修基金》制度時，能否在納入“更新工
程”作為資助範圍的基礎上，進一步將外牆景觀設計、騎樓天花修復、社
區綠化設施，以及天然氣管網鋪設等工程納入可資助範圍，使基金資助
方向延伸至街區美化及環保節能層面，改善舊區面貌及能源使用環境，
降低安全風險，以提升居民參與樓宇維修的意願？

3.　針對“三無舊廈”長期存在失修、失管的情況，請問政府在研究優化
《樓宇維修基金》時，會否考慮配合推出具針對性的支援措施，例如為
樓齡較大、樓宇狀況較差的舊廈提供一次性“專項維修啟動金”，或透過
專案方式主動支援居民處理申請、工程統籌及後續跟進事宜，以更有序
及有效地推動低層老舊樓宇的維修工作？
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