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Promover a renovagao urbana e concretizar o objectivo de melhorar a
qualidade de vida

O Governo propds, em 2004, o reordenamento dos bairros antigos, com o
Bairro lao Hon como prioridade de actuacdo. Em 2015, o conceito de
reordenamento dos bairros antigos foi substituido pelo de renovagao urbana. Ao
longo dos anos, foram implementadas uma série de medidas, incluindo a
promulgacao do Regime de beneficios fiscais para a reconstrugdo de edificios, do
Regime juridico de habitagdo para alojamento temporario e de habitag&o para troca
no ambito da renovagao urbana, bem como do Regime juridico da renovacao
urbana de Macau (doravante designada por “Lei da renovacgéo urbana”), a par da
criacdo da Macau Renovacgao Urbana S.A.. Em termos objectivos, estas medidas
criaram, em certa medida, condi¢cdes favoraveis ao desenvolvimento dos trabalhos
de renovacgao urbana.

Mas, desde a entrada em vigor da Lei da renovagao urbana, verificam-se ainda
dificuldades na promog¢ao da reconstrugao quer dos projectos do Governo quer dos
edificios privados, ndo ha até agora qualquer caso de reconstrugdo bem-sucedido
ao abrigo desta lei. Por exemplo, na UOPG Norte — 2, os proprietarios de um
edificio privado degradado manifestaram interesse na sua reconstrugdo e ja
reuniram a percentagem suficiente de direitos de propriedade, mas, devido a
necessidade das autoridades de controlar a densidade populacional naquela zona,
0 numero maximo permitido de fraccdes foi de 104, s6 mais cinco do que as 99
existentes. Isto torna o projecto pouco atractivo para as entidades privadas
investirem, impedindo a sua concretizacdo. O projecto de reconstru¢cao da antiga
residéncia dos CTT também enfrenta incertezas.

Com o aumento continuo do numero de edificios antigos em Macau, acumulam-
se os riscos de seguranca dos edificios, 0 que origina problemas de higiene,
seguranga e prevengao contra incéndios, situagao que necessita urgentemente de
ser melhorada. E de salientar que, segundo a Lei da Renovagéo Urbana, para além
da reconstrugao, a renovagao urbana abrange ainda a conservagao, reparagao e
alteracdo das edificacbes. Como elevar a consciéncia da sociedade sobre a
manutengao dos seus edificios, e como adiar a necessidade de reconstrucado dos
edificios velhos e em mau estado de conservacao, sdo questdes que também
merecem a nossa atengao.

Assim sendo, apresento as seguintes trés opinides e sugestoes:

1. Para além de proceder a um novo estudo sobre o posicionamento dos
projectos ja planeados, sugiro ao Governo da RAEM que proceda a uma analise
global sobre a situagdo concreta dos edificios antigos das diversas zonas,
nomeadamente, proceder a avaliagao dos diversos obstaculos com os quais se
tem deparado ao longo dos ultimos dois anos desde a implementagdo do Regime
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juridico da renovacdo urbana e a sua revisdo especifica em resposta aos
problemas identificados, a fim de aumentar a operacionalidade da lei.

2. A construgao urbana € um projecto importante tanto nas metas governativas
do Governo da RAEM como nas orientagdes transmitidas pelo Governo Central. O
Governo da RAEM deve, por isso, implementar plenamente a sua orientacao
politica, desempenhando diligentemente todas as tarefas de acompanhamento,
reforcando o seu papel de coordenacéo e lideranca, e através de uma coordenacao
activa, articulacdo e monitorizagdo continua, promover a participacdo dos
residentes e reforcar a operacionalidade das politicas.

3. Além dos esforgos envidados ao nivel das politicas, a vontade de
participacao por parte dos residentes € crucial para a concretizacdo bem-sucedida
dos trabalhos de renovacdo urbana. Sugiro ao Governo que, antes da
implementacdo de grandes projetos de reconstrucao, reforce, através de meios
administrativos, a orientacdo social sobre a reparacao e manutencao de edificios
antigos, bem como otimize os planos do Fundo de Reparagdo Predial. Deve-se
comecar pelos trabalhos basicos, como a reparagao e manutencao de edificios e
a criacado de assembleias de condéminos, promovendo assim na sociedade uma
maior consciencializagcdo para a reparagcdo e manutencido dos seus proprios
edificios. Esta abordagem pode retardar a necessidade de reconstrugcédo devido a
falta de reparacdo dos edificios antigos e degradados, assegurando, a0 mesmo
tempo, a seguranca habitacional.



