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Melhor desempenho do papel predominante e aceleracdo do processo da
renovacao urbana

A renovacdo urbana é uma das prioridades das LAG de cada mandato do Governo da
RAEM. Até hoje, gracas aos esforcos continuos dos sucessivos Governos, Macau percorreu
um longo caminho - passou de um vazio legislativo a implementacao de leis, avangou da
reconstrucdo de edificios antigos até a construcdo de habitacdo para troca e para alojamento
temporario, com vista a transformacéo global dos bairros antigos — avancando passo a passo,
0 que ndo é nada facil. Mas isto ainda esta aquém das expectativas da sociedade, e 0s
cidaddos esperam que, sob a lideranca do Governo, se possa melhorar o ambiente
habitacional, elevar a qualidade de vida e, sob o papel predominante do Governo, elevar a
fisionomia da cidade de Macau, em prol do seu desenvolvimento enquanto Centro Mundial
de Turismo e Lazer. Claro que a renovacao urbana ndo se faz de um dia para o outro, pois €
necessario que o Governo assuma um papel mais activo, nomeadamente, no
desenvolvimento do mercado sob a predominancia do poder executivo, este ndo pode ser
apenas um arbitro, pelo contrario, tem de envidar todos os esforcos e pér méos a obra para
impulsionar o desenvolvimento.

Olhando para o processo de desenvolvimento, os trabalhos de renovacao urbana exigem
a assuncao de responsabilidades por parte da Administracdo e também a participacao activa
do mercado. Quando o mercado imobiliario de Macau estava a florescer, o capital social
tornou-se activo e a vontade de participar na reconstrucéo dos edificios antigos era elevada,
por isso, bastava que o Governo aumentasse, em certo ponto, a taxa de utilizagdo para este
trabalho ser vidvel do ponto de vista econdmico. Mas, face a instabilidade do mercado
imobiliario verificada agora, o capital social tende a ser mais conservador e, especialmente
quando o desenvolvimento econdmico esta a abrandar, os requisitos para o financiamento
social sdo ainda mais elevados. Mais, devido ao aumento dos custos com o prémio dos
terrenos e a flutuacao dos precos dos materiais, os investidores que sdo capazes de investir
nédo se atrevem a fazé-lo, e os que estavam dispostos a investir deixaram de ter capacidade
para o fazer. A vitalidade do mercado enfraqueceu, e as dificuldades na reconstrucéo dos
edificios antigos tornam-se ainda mais evidentes, ja para ndo falar da renovacao urbana.
Sendo a renovagdo urbana uma chave importante para o bem-estar da populacdo e o
desenvolvimento economico de alta qualidade de Macau, o Governo deve desempenhar
melhor o seu papel orientador, libertar a mente e explorar a inovagdo institucional, e
disponibilizar mais incentivos e aumentar a confianga do mercado. Importa ainda, tendo em
conta os problemas, apresentar solucGes efectivas, para eliminar os obstaculos e injectar
uma nova dinamica, envidando todos os esforcos para promover o desenvolvimento da
renovacao urbana, de modo a alcangar novos progressos e a obter resultados.

Assim, apresento as seguintes sugestoes:

1. A Renovacgdo Urbana S.A. criada pelo Governo tem por objectivo assumir melhor a
responsabilidade principal de impulsionar o desenvolvimento do mercado. Esta sociedade
comercial investiu muitos recursos na construcdo de habitacdo para alojamento temporario
e de habitacdo para troca, mas, o &mbito do uso e os destinatarios da habitacdo para troca
sdo muito limitados, o que resultou na ma utilizacdo dos recursos. Sugere-se ao Governo
que acelere o estudo sobre o uso dos recursos de habitacdo para troca e para alojamento
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temporério, alargando ainda mais o ambito de utilizacdo e lan¢cando um plano mais
“diversificado” de troca, para que 0s recursos publicos possam servir melhor a conjuntura.

2. Neste momento, devido aos trabalhos de renovacdo urbana, existem na sociedade
alguns edificios velhos gue reunem determinadas condi¢des para reconstrucdo, mas, devido
as mudancas do mercado, actualmente, ha dificuldades na obtencéo de financiamento para
a reconstrucao de edificios. Mesmo que os promotores interessados em participar tenham
confianga em promover a reconstrucdo, 0s bancos ndo estdo dispostos a conceder um
empréstimo. Sugere-se ao Governo que estude o langcamento de um regime de garantia de
crédito para a reconstrucdo de edificios, e implemente medidas de incentivo, como
beneficios fiscais, reducdo ou isencdo das taxas de registo e ajustamento da proporcdo do
prémio de concessao de terrenos, a fim de reduzir os custos da reconstrucao e aumentar a
vontade dos proprietarios quanto a mesma, incentivando assim o sector para uma melhor
participacdo na renovacao urbana.

3. O mercado € uma importante locomotiva da renovacdo urbana e a confianca € um
ponto-chave do mercado. O Governo deve dar importancia ao desenvolvimento do mercado
e agir para resolver os problemas existentes, nomeadamente, em articulagdo com a
“existéncia” de imdveis no mercado, e tratar bem a relacdo entre a quantidade dos imoveis
em stock e a margem de aumento do namero de imdveis. Assim, sugere-se que se faca um
bom uso da quantidade de imdveis em stock para promover o desenvolvimento. Pode tomar-
se como referéncia as experiéncias do Interior da China para estudar o langcamento de
medidas especificas no mercado privado de habitacdo para troca, a fim de aumentar a
confianca no desenvolvimento do mercado e manter o desenvolvimento estavel e saudavel
do mesmo.
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