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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU
Lei n.® 6/2026

Alteracio a Lei n.° 14/2021 — Regime juridico da
construcao urbana

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do
artigo 71.° da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de
Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracao a Lei n.’ 14/2021

Os artigos 4.°,5.%,7.°,19.2a 21.°,25.°, 28.°,42.%, 54.°, 57.° e 58.°
da Lei n.° 14/2021 passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 4.°

Licenciamento

1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 7.° € 7.°-A e em lei
especial, a execugdo de quaisquer obras de construgdo civil esta
sujeita a licenciamento prévio da Direcgdo dos Servigos de
Solos e Construg@o Urbana, doravante designada por DSSCU.

Artigo 5.°

Obras em estabelecimentos sujeitos a licenciamento
administrativo

As obras em estabelecimentos sujeitos a licenciamento
administrativo, nomeadamente os destinados a industria
hoteleira, a restauragdo ¢ bebidas e similares, ou a fins industri-
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ais ou comerciais, para além do disposto na presente lei e
respectivos diplomas complementares, obedecem a legislagao
especial reguladora daquelas actividades na parte respeitante a
construgao.

Artigo 7.°

Isencio de licenciamento e comunicac¢iao prévia

L[]

2. Exceptuam-se do disposto na parte final do numero anteri-
or, quaisquer obras realizadas pelo Instituto para os Assuntos
Municipais ou pela Direcgdo dos Servigos de Obras Publicas,
0s quais aprovam os respectivos projectos.

3.0

1) As obras de instalacdo e de manuteng@o de cabos e
tubagens necessarias a prestagdo de servigos por parte das
empresas concessionarias ou adjudicatarias de servigos
publicos de abastecimento de dgua, de fornecimento de electri-
cidade, de combustiveis ou de telecomunicagdes, executadas
acima do solo ou no subsolo até a profundidade méxima de
dois metros, salvo as obras de reparagdo de caracter urgente,
que ndo estdo sujeitas ao limite de profundidade;

D[]

3L

4) As obras de conservagao e reparagdo nas partes comuns do
interior de um edificio em regime de propriedade horizontal,
desde que a legitimidade para a sua execugdo esteja em confor-
midade com o disposto na Lei n.° 14/2017 (Regime juridico da
administraggo das partes comuns do condominio);

5) As obras de modificagdo, conservacdo e reparagdo a
realizar no Aeroporto Internacional de Macau ou no sistema de
metro ligeiro pelas respectivas empresas concessionarias
responsaveis pela sua exploragao, devendo as telas finais, apos
a conclusdo das obras de modificagdo, ser enviadas a entidade
fiscalizadora para efeitos de arquivo;

6) As obras de conservagao e reparagao a realizar nas instala-
¢Oes dos terminais maritimos publicos de passageiros pela
entidade responsavel pela sua conservagao.
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7. O disposto nas alineas 2) a 6) do n.° 3 ndo ¢ aplicavel as
obras a realizar em bens iméveis classificados ou em vias de
classificacdo e nas respectivas zonas de protec¢do ou zonas de
protecc¢do provisoéria, salvo em caso de obras a realizar nas
zonas de protec¢do ou zonas de protec¢do provisoria referidas
nas alineas 1) e 2) do n.° 1 do artigo 31.° da Lei n.° 11/2013
(Lei de Salvaguarda do Patriménio Cultural).

8. [Revogado]

Artigo 19.°

Suspensio e embargo de obras

3. No caso de se revelar impossivel a notificagdo no local ou
de as pessoas referidas no niimero anterior se recusarem a
receber a notificagdo, a ordem de suspensdo ¢ afixada, em lugar
visivel no local da obra, considerando-se efectuada a notifica-
¢ao.

4.1+,

5. O auto ¢ redigido em duplicado e assinado pelo agente de
fiscalizagdo e pelo notificado, ficando cada um deles com um
exemplar, sendo, no caso previsto no n.° 3, assinado apenas
pelo agente de fiscalizagao.

9. Se houver indicios de que estdo em curso as obras referi-
das na alinea 1) do n.° 1 e na impossibilidade de aceder ao
edificio ou a frac¢do autdbnoma em causa, o agente de fiscaliza-
¢do ordena a imediata suspensdo das obras pelo prazo de cinco
dias e a ordem de suspensao ¢ afixada na entrada da edificacao,
do edificio ou da fracgdo autonoma, considerando-se efectuada
a notificagdo.

10. O agente de fiscalizagdo deve lavrar o respectivo auto e
assind-lo nos termos do disposto no n.° 4, o qual deve ser
submetido ao director da DSSCU para confirmar a suspensao
das obras e ordenar o seu embargo no prazo de cinco dias,
mediante despacho devidamente fundamentado.

11. [Anterior n.° 10].
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Artigo 20.°

Efeitos do embargo

L[]

2. O embargo ndo obsta a demoli¢do voluntaria de obras
ilegais que ndo carega de licenciamento nem de comunicagao
prévia.

3. [Anterior n.° 2].

4. [Anterior n.° 3].

Artigo 21.°

Notificaciio de ordem de embargo

1]

2. No caso de se revelar impossivel a notificagdo no local ou
de as pessoas referidas no niimero anterior se recusarem a
receber a notificagdo, a ordem de embargo ¢ afixada, em lugar
visivel no local da obra, considerando-se efectuada a notifica-
¢ao.

3.0
Artigo 25.°
Pedido de legalizacio de obras
1 []
2. []
3.[]
4.0]
5[]
6.1-].

7. No caso de o pedido de legalizagdo de obras ndo ser
apresentado no prazo fixado no n.° 1, ou caso haja indeferimen-
to ou arquivamento do pedido por motivo imputavel ao dono da
obra, o director da DSSCU pode ordenar a demoli¢ao das obras
¢ a reposi¢do da situagdo anterior.
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Artigo 28.°

Despejo

D[]

2) Tenha sido determinada a demoli¢do e a reposi¢do da
situacdo anterior, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 24.°
ouno n.° 7 do artigo 25.°%

)k

Artigo 42.°

Infraccoes administrativas

1) A ndo apresentacdo do relatorio previsto no n.° 2 do artigo
15.° no prazo fixado pela DSSCU;

2)[];

3) A nido apresentagdo dos relatorios de obra pelo dono da
obra nos prazos fixados em diploma complementar;

4 [-1;

50k

6)[];

DRSS

8) [1;

9) A ndo remogao pela entidade responsavel pela execugdo
da obra de entulho e demais detritos resultantes da obra na area
do estaleiro;
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10) A auséncia de requerimento do dono da obra a DSSCU
para a realizagdo de uma vistoria simples, apds a conclusdo de
obras de demoli¢do, modificacdo, reparacdo, conservacao,
consolidacao, sondagem geotécnica ou de tapumes, nos prazos
fixados em diploma complementar;

11) A nd3o comunicacdo da conclusdo da obra sujeita a
comunicagdo prévia nos prazos fixados em diploma comple-
mentar;

12) A inexactiddo ou inveracidade, aquando do pedido de
emissdo de licenga prévia de obra através da plataforma electro-
nica, no contetido da lista de verificagdo técnica prevista em
diploma complementar, subscrita pelo técnico responsavel pela
direc¢ao de obra;

13) A instalagdo de numeragdo policial que ndo tenha sido
atribuida pela DSSCU ou a alteragdo de numeragao policial,
bem como a rasura, eliminag¢do, remog¢ao ou danificacdo, por
qualquer forma, de numeragio policial ou placas toponimicas;

14) A auséncia de requerimento para a atribui¢do ou emissao
de segunda via de numeragdo policial nos edificios ja existen-
tes, no prazo fixado pela DSSCU, ou a ndo instalacdo da
mesma no prazo previsto no n.° 5 do artigo 11.°-A.

3.[]:
D[
2) [
Dk
DL
5[]

6) O incumprimento da ordem de demoli¢do e reposicao
prevista no n.° 1 do artigo 24.° e no n.° 7 do artigo 25.°%

s



N.219 —11-5-2026

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE 9

N WEETT R AT B B AP s M T B AL B U R
BN HATEAZR— AMEIE2 Rk A - BIRHE#E R
EIARAHBRET -

£~ AR RTT R AT ER B HOFT I R M BB L B Y T
BA - BFTEAZR—A - BATE B ST 2oy
FAE - T HARE R EORIEHE -

P
SUESG

PO+ R R (—) RS = (—) H
FTFRRY AL - ALE R YR BRI R TR AR
EIIR -

(=) TEFREIS RIKESFTERIAR - #i—E

EXd
e

= B AIHE W R E R HHOERT R R
— RSB BT - (A

Bk
£ AR SR T Al

(=) AUBEMETFIEMIHER -« HEE - RER LT
TR BRI B 5 e ETRE e s AT - ALREE ARG AR TR

HEALEHRE ;
(=) [eeeene )
T (e )

[1]

6. Quando a infracg¢do seja imputavel ao proprietario do
edificio ou da frac¢do autonoma em causa, haja mais de um
proprietario e nem todos sejam pessoas colectivas, aplica-se aos
proprietarios a sangdo aplicavel as pessoas singulares.

7. Quando a infrac¢do seja imputavel ao proprietario do
edificio ou da fraccdo autonoma em causa e haja mais de um
proprietario, todos os proprietarios respondem solidariamente
pelo pagamento das multas, tendo entre si direito de regresso.

Artigo 54.°

Cumprimento voluntario

1. Tratando-se de obras referidas na alinea 1) do n.° 1 e na
alinea 1) do n.° 3 do artigo 42.°, se o infractor proceder volunta-
riamente a demoli¢@o das obras ilegais e reposi¢do da situagdo
anterior:

D[]

2) No prazo fixado na ordem de demoli¢do e reposicdo, o
pagamento ¢ efectuado por metade do valor da multa.

2.[]

3. O disposto no n.° 1 s6 ¢ aplicavel uma unica vez ao mesmo
infractor, nos casos em que a infrac¢do envolva a mesma
edificacdo ou frac¢do autdbnoma.

Artigo 57.°

Notificaciio no local da obra ou edificio

L[]

D[]

2) Por afixagdo da notificacdo no atrio ou na entrada do
edificio, em lugar visivel, caso a notificagdo respeite a fiscaliza-
¢d0 ¢ ao procedimento sancionatdrio relativos a utilizagédo,
reparagdo, conservagao ¢ obras das partes comuns do edificio;
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2) O enderego constante da inscri¢do do edificio ou da
fracgdo autonoma na matriz;

3) [Anterior alinea 2)];

4) [Anterior alinea 3)];

5) [Anterior alinea 4)];

6) [Anterior alinea 5)].

4.[+]»

Artigo 2.°

Aditamento a Lei n.° 14/2021

Sdo aditados ao capitulo II da Lei n.° 14/2021 o artigo 7.°-A, ao
capitulo III o artigo 11.°-A, a seccdo I do capitulo VI o artigo 41.°-A
e ao capitulo VIII o artigo 61.°-A, com a seguinte redac¢ao:

«Artigo 7.°-A

Demoligio de obras ilegais

1. Esta isenta de licenciamento e comunicagdo prévia a
demoligdo das seguintes obras ilegais de baixo risco, desde que
o prazo de execug@o ndo seja superior a cinco dias:

1) Compartimentagdes e componentes ndo estruturais
acrescentados no interior do edificio;
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2) Construgdes clandestinas executadas nas fachadas dos
edificios, desde que a distancia entre o ponto mais alto e o
pavimento seja inferior a nove metros;

3) Muros de vedacdo, vedagdes ou construgdes clandestinas
com area ndo superior a 10 metros quadrados ao nivel do solo;

4) Outras situagdes de isencdo de licenciamento e comunica-
¢do prévia confirmadas pelo director da DSSCU.

2. Fora dos casos previstos no numero anterior, aplica-se a
demoli¢do de obras ilegais o regime de comunicagdo prévia
referido no n.° 6 do artigo anterior, salvo se o director da
DSSCU decidir que, devido a complexidade da obra de demoli-
¢do e ao facto de esta poder por em causa a seguranga, aquela
deva ficar sujeita a pedido de licenciamento.

3. O disposto nos dois nimeros anteriores ndo ¢ aplicavel a
demolicdo de obras ilegais em bens imoveis classificados ou
em vias de classificagdo, sendo neste caso submetido o respec-
tivo projecto da obra de demoligao para efeito de licenciamen-
to.

Artigo 11.°-A

Numeracio policial e placas toponimicas

1. Todos os edificios que confrontam com a via publica tém
de ter a numeragéo policial atribuida pela DSSCU.

2. E proibida a instalagio de numeracdo policial que ndo
tenha sido atribuida pela DSSCU ou a alteragdo de numeragao
policial.

3. Sempre que a DSSCU o solicite, o dono da obra de
edificio novo tem de colocar as placas toponimicas nas paredes
exteriores do edificio.

4. E proibido riscar, eliminar, remover ou, por qualquer
forma, danificar a numeragdo policial ou as placas toponimicas.

5. No caso de falta de numeragdo policial nos edificios ja
existentes, ou de extravio ou danifica¢do da mesma, os proprie-
tarios dos edificios ou das respectivas fracgdes autdnomas tém
de requerer, no prazo fixado pela DSSCU, a atribui¢@o ou a
emiss@o de segunda via da numeragéo policial, procedendo a
sua instalacdo no prazo de 15 dias a contar da data da respecti-
va atribui¢do ou emissao.

6. O procedimento de atribuicdo e de instalagdo de numera-
¢do policial e de placas toponimicas colocadas nas paredes
exteriores dos edificios ¢ definido por diploma complementar.
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Responsabilidade penal das pessoas colectivas ou
entidades equiparadas

1. As pessoas colectivas, ainda que irregularmente constitui-
das, as associa¢des sem personalidade juridica e as comissdes
especiais sdo responsaveis pela pratica dos crimes previstos na
presente lei, quando cometidos em seu nome e no seu interesse
colectivo:

1) Pelos seus 6rgdos ou representantes;

2) Por uma pessoa sob a autoridade dos 6rgéos ou represen-
tantes referidos na alinea anterior, quando a pratica do crime se
tenha tornado possivel em virtude de uma violagdo dolosa dos
deveres de vigilancia ou controlo que lhes incumbem.

2. E excluida a responsabilidade referida no niimero anterior
quando o agente tiver actuado contra ordens ou instrucdes
expressas de quem de direito.

3. A responsabilidade das entidades referidas no n.° 1 nao
exclui a responsabilidade individual dos respectivos agentes.

4. Pelos crimes referidos no n.° 1 ¢ aplicavel as entidades ai
referidas a pena de multa, fixada em dias, no minimo de 100 e
no maximo de 1 000.

5. A cada dia de multa corresponde uma quantia entre 100 e
20 000 patacas.

6. Se a multa for aplicada a uma associagdo sem personalida-
de juridica ou a uma comissdo especial, responde por ela o
respectivo patriménio comum e, na sua falta ou insuficiéncia,
solidariamente, o patrimoénio de cada um dos associados ou
membros da comissao.

Artigo 61.°-A

Plataforma electrénica

O licenciamento ¢ a comunicagdo prévia, nomeadamente a
apresentagdo do pedido ou a comunicagdo, a entrega dos
documentos, a recep¢do da notificacdo e o pagamento das
taxas, podem ser efectuados através de plataforma electronica,
sendo os respectivos procedimentos definidos por diplomas
complementares.»



N.219 —11-5-2026

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE 13

B

TR T A58

— > EAERAEMETEMRIIER - HEAEE M55 14/20215%
R FOCIRE -

T AT RYES 142021 5 R R - AR TE AT
FIRARZARE B A 8007 E BT S eI FP A A2 -

i

pat

EEPAES
1k
L
(—) ZB1420215 R LHER/GL

(=) R—NEPFAR == H i & #o s A i
FAE+ZH -/ BEL+—8 CRFBFAE) #9 CGRFIHH
BUpliEd)

(=) R—JElE= A HHEE#EEL A iR EE
AH—HHEZAZH CRMBUGAE®) # QRETTHEREIE
#) -

CEFaN(S
AR AR

— REREHSFAFEH -HRBER - ERRE T

FUEHEH]

T AT RIEE 142021 50 BB —-AfR - DURREAR
FRERHIE 14202 1REREN- 2 HEE K (=) HE
(1Y) EWHE - BB AFEAH—HEREERT -
ZENFIA A/ (HEE o
TEEER SRR

TECAFA=THES -

al
=
pa
m
$E
¥
=

Artigo 3.°

Aplicacao no tempo

1. Aos procedimentos iniciados antes da entrada em vigor da
presente lei, continua a aplicar-se a Lei n.° 14/2021, na sua redacgdo
anterior.

2. O disposto no artigo 11.°-A da Lei n.° 14/2021, aditado pela
presente lei, aplica-se também aos procedimentos de licenciamento
e as obras em curso a data em que aquela norma produz efeitos.

Artigo 4.°

Revogacio

Sdo revogados:

1) O n.° 8 do artigo 7.° da Lei n.° 14/2021;

2) O Coédigo de Posturas Municipais do Concelho de Macau,
aprovado em sessdo camararia de 23 de Junho de 1954 e publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 51, de 18 de Dezembro de 1954;

3) O Codigo de Posturas Municipais do Concelho das Ilhas,
aprovado em sessdo camararia de 6 de Fevereiro de 1974 e publica-
do no Boletim Oficial de Macau n.° 22, de 1 de Junho de 1974.

Artigo 5.°

Entrada em vigor e producio de efeitos

1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a presente lei
entra em vigor no dia 1 de Julho de 2026.

2. O disposto no artigo 11.°-A e nas alineas 13) e 14) do n.° 2 do
artigo 42.° da Lei n.° 14/2021, aditado e alteradas, respectivamente,
pela presente lei, produz efeitos a partir de 1 de Junho de 2026.

Aprovada em 28 de Abril de 2026.

O Presidente da Assembleia Legislativa, Cheong Weng Chon.

Assinada em 30 de Abril de 2026.

Publique-se.

O Chefe do Executivo, Sam Hou Fai.



