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關注氹仔北區都市化整治計劃的落實

　　政府日前公佈《氹仔北區都市化整治計劃修訂（2026）》，將該區
總體定位為“依山伴翠、匯集多元生活形態及產業於一體的樂活商住區”，
並提出“一街區、三組團、十字軸線、兩節點”的規劃結構，規劃建設用
地54幅，預計居住人口達2萬人。計劃旨在解決區域當前面臨的發展困境，
同時契合澳門整體城市發展戰略與長遠發展需求，進而提升區內民生福
祉。

　　事實上，據相關資料顯示，氹仔北區的都市化整治計劃最早於1995
年獲得核准，但卓家村、三家村一帶的大量土地因無法獨立發展，長期
處於閒置狀態。其後政府在2013年推出《氹仔北區都市化整治計劃修訂
（2013）》，但在實際執行過程中，由於該區涉及眾多私人土地業權，
導致土地難以獨立開發、路網開通受阻、可操作性低等現實問題而未能
落實。然而，目前卓家村一帶仍有多幅私人閒置土地，是次修訂能否減
少因業權問題影響該區的發展，值得關注。

　　同時，計劃修訂亦針對區內現有的23株古樹名木提出建設古樹群公
園。相關部門表示，“若因古樹保護措施需部分私人土地作出退讓，將依
據相關土地的發展參數、可建量等，適當保障其地積比，確保私人土地
能按原計劃的可建量進行發展；古樹周邊多為私人用地，具體保護措施
需待有關業權人開展發展時一併實施，具體時間表亦需視乎業權人的發
展意願。”由此可見，古樹保育工作同樣與私人業權問題相關，如何提升
私人業權人的發展意願，將直接影響未來計劃的落實進度。

對此，本人提出以下質詢︰

《氹仔北區都市化整治計劃修訂（2026）》能否有效落實執行，仍1.
然與區內長期存在的私人業權問題緊密相關。無論是基礎設施建設的
推進，還是古樹保育工作的落地，均離不開私人業權人的配合與參與。
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政府除了在規劃層面提供發展參數與條件圖外，有否更具針對性的政
策措施，例如透過提供稅務優惠、適當放寬地積比率、加快審批程序
或其他形式的補償或獎勵機制等，鼓勵私人業權人加快配合進行項目
發展？
是次修訂方案提出“北部研創組團”和“中部古樹文旅組團”，但產學研2.
與文旅空間的建設不僅需要解決土地用途調整與開發建設等工作，還
有產業導入、運營、招商引資與其他軟硬件設施配套等一系列問題，
涉及經科局、教青局、文化局、旅遊局、工務局等多個部門職能。政
府將如何建立各部門的協作機制，確保規劃實施過程中各環節的順暢
銜接？
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