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2026 年 07 月 21日    議程前發言 

謝誓宏議員 

完善老舊建築的安全管理與文化遺產保護體系 

近日，有市民反映，位於深巷仔、擁有近 150 年歷史的原「清

平戲院」，因長期缺乏系統性維護，結構老化問題日益嚴峻。破碎

的外牆隨時有剝落傾瀉的危險，而該路段正是周邊街坊每日通行的

必經之路。居民多次向部門反映，至今卻未見實質性的修復與安全

改善措施。這不僅對居民的出行安全構成直接威脅，也成為城市安

全的一顆隱形炸彈。 

清平戲院作為本地華人社區的重要文化地標，自 1992 年結業後

一直處於空置狀態。雖然文化局曾對其進行歷史研究，但由於它目

前並未被納入澳門文化遺產保護名錄，在現行法例下缺乏法定的保

護身份，導致其無法獲得完善的修復資源。清平戲院的困境，正正

折射出澳門老舊建築管理的結構性盲區——大量具歷史價值的私人

物業缺乏系統性結構檢測與日常維護，消防隱患、外牆老化、雨水

滲漏等安全問題普遍存在。 

現時，土地工務局等部門雖有對殘危建築進行處置和清拆，但現

行制度往往屬於「事後補救」，在主動風險識別、常態化監控及提

前防護上明顯不足。去年，路環村一棟老樓外牆在暴雨中一日之內

兩度倒塌，雖無傷亡，但已為我們敲響了警鐘。隨著雨季和颱風季

節臨近，極端天氣越趨頻繁，暴雨和大風極易成為誘發老舊建築結

構事故的「導火線」，嚴重挑戰本澳的城市安全底線。 

基於城市安全不容有失，文化根脈不容斷裂。為此，本人向特區

政府提出以下三點建議： 

一、建立常態化、系統化的安全監測機制。 跨部門必須化被動

為主動，將具有歷史價值或潛在結構風險的老舊建築，正式納入政

府的動態巡查範圍，打破「有人投訴才處理」的被動局面； 
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二、推行老舊建築「分級管理與動態監控」。 政府應全面普查

並登記全澳老舊建築的建成年代、結構現狀及歷史價值。根據安全

風險與文化重要性進行科學分級，制定差異化的巡查頻率、維護指

引及風險預警計劃，全面提升主動防禦能力； 

三、加速完善文化遺產保護與公共安全的制度整合。 文化部門

應與工務部門緊密合作，將更多具重要文化記憶的建築納入法定保

護體系，並積極引進、整合社會資源，實施「修復、加固與活化」

三位一體的策略，將公共安全保障上升至長期制度化層面。 

老舊建築的安全管理與文化保護，不能總是以「單個個案、特事

特辦」的方式來處理。特區政府必須從制度層面痛下決心，建立面

向未來的長效機制，只有如此，才能徹底消除居民日常出行的安全

隱憂，真正做到「對歷史負責，讓市民安心」。 

多謝 


