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冀推動暫住房和置換房資源有效運用

　　黑沙環新填海區“P”地段暫住房及置換房項目已於去年落成，為未來
受都市更新影響的不動產所有權人，在租住或購買屬居住用途的獨立單
位時提供多一個選擇。然而，由於當前本澳整體都市更新進展緩慢，已
有的暫住房及置換房與現實需求未能有效銜接，加上現行第8/2019號法律
《都市更新暫住房及置換房法律制度》對置換房及暫住房的使用範圍有
較嚴格的規範，當中的置換房僅供受都市更新影響且無法回遷的業主購
買；暫住房則僅限於受都市更新影響者在樓宇重建期間租住作臨時安置
用途，適用範圍相對狹窄，讓這些公共資源難以靈活調配，在有實際都
更項目開展前，只能一直處於閒置狀態。

　　根據運輸工務司司長提供的數據，政府現持有約1,700個置換房
及2,800個暫住房單位（當中1,700個置換房單位是扣除原“海一居”業主
認購後的數量），亦即共有四千多個置換房及暫住房單位處於空置狀態，
且可預見短期內本澳缺乏都更項目的開展，相關公共資源將仍然會處於
閒置狀態。隨著現屆特區政府與“三五”規劃中明確將加強都市更新的統
籌工作，社會上有意見認為更要善用政府現有置換房及暫住房資源，不
僅要與正在推進的祐漢七棟樓群重建、台山公務員大廈重建等項目有效
對接，並能成為推動都更工作提速增效的重要關鍵。

為此，本人提出以下質詢：

行政長官及運輸工務司司長都分別在今年回覆議員提問及質詢時表示，1.
要推動置換房、暫住房等資源的合理運用，以及研究修法擴大其適用
範圍等。為配合現屆政府正加快推進都市更新的目標，請問當局將何
時能正式啟動《都市更新暫住房及置換房法律制度》的修法程序？
為配合“三五”規劃中提出“探索政府主導、市場運作、因區制宜、綜2.
合利用、重建及活化與片區開發相結合的都更模式”。當局具體將如
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何提升置換房、暫住房的靈活性，以能滿足由政府、私人市場、都更
公司或其他不同形式合作開展，片區或單幢重建的都更項目中受影響
的住戶，又或其他有不同迫切住屋群體的居住需要？
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