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推進都市更新制度創新與資源盤活

都市更新關乎民生改善、城市治理與經濟多元，是國家「十五五」規劃
重點，亦為本澳社會高度關注的議題。國家《城市更新「十五五」規劃》
明確提出「先體檢後更新、無體檢不更新」的工作原則，要求全面開展
城市體檢，查找群眾身邊的急難愁盼問題和影響城市競爭力、承載力和
可持續發展的短板弱項。國家住建部更進一步要求全國所有設市城市全
面開展城市體檢，加快實現住房、小區、街區、城區四個維度體檢全覆
蓋。

行政長官閣下已明確表示，特區政府將開展城市體檢工作，今年啟動
「都市更新優先發展區規劃體系研究」，深入分析澳門舊區實況，建立
實施導向的都更規劃模式。這標誌着本澳都市更新將告別經驗式推動模
式，邁入數據支撐、科學規劃的全新階段。同時，都更委員會主席譚司
長亦表示，將透過樓宇維修或更新、舊區活化，以及片區或單幢重建三
個方面，相互結合，更全面地持續推動都市更新工作。

為此，本人提出以下質詢：

一、行政長官已宣布今年啟動「都市更新優先發展區規劃體系研究」。
同時，國家要求實現住房、小區、街區、城區四個維度體檢全覆蓋。請
問當局：本澳的城市體檢工作會否對應這四個維度，針對不同片區的差
異化特徵制定分級分類的體檢標準，在實踐中遵循「專項規劃、片區策
劃、項目實施」三步走路徑，以城市安全、居民安全為導向，對舊區樓
齡結構、人口密度、公共設施承載力進行量化摸底，形成問題清單和更
新優先級排序，解決突出問題？
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二、關於公眾參與渠道的拓展方面，傳統的都更規劃多由政府及專業團
隊主導，居民的在地經驗與生活痛點往往未能充分納入決策視野。請問
當局：在「優先發展區規劃體系研究」中，會否設立常態化的公眾參與
機制（如社區座談、線上意見徵集等），讓居民參與到改造方案的討論
與制定中，確保更新決策既以數據為支撐，亦能充分反映民意？

三、都市更新不僅限於大拆大建，社區公共配套設施的「微更新」同樣
重要。國家《城市更新「十五五」規劃》亦明確要求聚焦補齊基礎設施
短板、提升服務功能和環境品質實施針對性改造。以衛生中心為例，海
傍、筷子基等舊區衛生中心多建於上世紀九十年代，基礎設施老舊、空
間狹窄，已難以承載日益增長的社區服務需求。請問當局：在開展片區
體檢時，會否同步將衛生中心等與民生息息相關的政府建築物及公共設
施用地的功能檢視、必要還建納入更新單元配套考量，以確保「微更新」
能真正惠及居民日常生活品質的提升？
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