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INTERPELACAO ESCRITA

Nestes ultimos anos, a medida que se foi reforgando a cooperagao
regional entre Guangdong e Macau, e que os projectos de integragédo urbana
de Zhuhai e Macau e de exploragao da llha Henqin se foram desenvolvendo a
bom ritmo, muitos residentes de Macau optaram por comprar casa em Zhuhai.
Face a esta realidade, os promotores imobiliarios do Interior da China e de
Macau realizaram varias ac¢des de promog¢ado de imoéveis em Macau, a fim de
atrair os seus consumidores a comprarem imoveis em construgdo no Interior
da China. Existem normas rigorosas para a compra e venda de imdveis na

— China, e como as respectivas leis e procedimentos sado diferentes nos dois
lados, muitos residentes de Macau nao conhecem bem a legislagao da China,
por isso, o profissionalismo dos promotores e das agéncias imobiliarias &
bastante importante para salvaguardar que os consumidores obtenham

informacgdes correctas sobre os imoveis.

Segundo a lei sobre a venda de habitagdes urbanas em construgédo na
China, as empresas de desenvolvimento imobilidrio estédo inibidas de vender
iméveis em construcao se nao houver “autorizagao de venda prévia”, e para o
efeito, tém de dispor do certificado de aproveitamento do terreno, do projecto
de construgdo autorizado e do plano de pré-venda, incluindo os prazos
previstos para a construgao e conciusido das obras, e entrega das habitagdes.

Em paralelo, ainda se exige um pagamento de valor correspondente a 25%
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dos encargos totais da construgdo. Se pretenderem proceder a venda de
iméveis fora da China, tém ainda de obter a respectiva autorizag¢édo, na qual se

indica a proporgao' das habitagées destinadas a esse efeito.

Na provincia de Guangdong, a legislagdo ainda prevé que, no caso de
edificios até sete andares, as obras de estrutura tém de estar concluidas,
enquanto nos de mais de sete andares, tém de estar concluidos dois tergos?
das referidas obras, bem como ser aberta uma conta para depésito dos
referidos 25%>. Segundo alguns residentes, recentemente, um promotor violou
a lei ao vender fracgdbes em construgdo num terreno de Zhuhai antes de
estarem concluidos dois tercos das obras de estrutura, pois o terreno ainda

— esta abandonado e nao existem sinais de qualquer obra. A promogao destas
vendas, que tem como destinatarios os residentes de Macau, é utilizada pelos
promotores para, sob a forma de “pré-inscricdo” ou “adesdo a lista de
aquisi¢cao”, cobrar o respectivo sinal, ou seja, para venderem as fracgdes em
construgéo sob a forma de subscrigdo. Sera que os mediadores e agentes
imobiliarios tém conhecimento dos factos e transmitiram aos interessados as
informagbes e os riscos que correm? Segundo 0s agentes imobiliarios de

Macau, tem sido positiva a reacgdo a venda dessas fracgbes em construcédo

f Artigos 5.°, 6.° e 8.° da Lei sobre a venda de habitagdes urbanas em construgéo

2 Aviso n.° 2 (2001) do Departamento de Construgéo da Provincia de Guangdong sobre a reviséo das
normas sobre a venda de habitagbes em construgao

8 Artigo 6.° do Capitulo 1| do Regulamento sobre a venda de habitagdes em construgdo na Provincia de
Guangdong (versao revista em 2010)
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que, alias, até ja foram todas vendidas*. Se o contrato for celebrado e as
prestagbes pagas sem que os interessados tenham tido informagao clara
sobre os factos, podem correr riscos desnecessarios, nomeadamente, a nao
conclusao das obras, a inobservancia da legislagao por parte dos promotores,
contas falsas para depdsito dos montantes da venda das fracgées em

construgédo, ou o desvio dos respectivos montantes para outros fins.
Assim sendo, interpelo o Governo sobre o seguinte:

1. Alei da China proibe expressamente a venda de fracgdes em construgzo,
sem a respectiva “autorizacdo de venda prévia”. Se os interessados
comprarem este tipo de fracgbes podem correr riscos, mas os agentes
imobiliarios de Macau afiirmam que a venda dessas frac¢cbes em
construgdo tem tido uma reacgao positiva e que as fracgbes ja foram
todas vendidas. O Governo tem conhecimento destas situagcdes? As
autoridades tém prestado atengéo e acompanhado a situagéo, a fim de

salvaguardar os direitos e interesses da populagéo?

2. A Lei da actividade de mediagao imobiliaria vigente determina que os
mediadores e agentes imobilidrios tém de cumprir uma série de
obrigagbes legais, mas esta lei s6 se aplica aos iméveis de Macau e,
recentemente, os mediadores e agentes imobiliarios de Macau tém

promovido a venda de fracgdes da China e de fora da China. O Governo

4 Macao Daily, 9 de Qutubro de 2014, pagina A12
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deve definir medidas para fiscalizar a venda em Macau de fracgdes da
China e de fora da China, a fim de assegurar que os consumidores
obtenham as informagdes importantes e necessarias sobre as referidas

fracgbes e possam tomar as decisdes correctas. Isso vai ser feito?

O Deputado a Assembleia Legislativa
Ho lon Sang

14 de Novembro de 2014
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